WOIT GMINY GORZYCE ZARZADZENIE NR ORG.0050.652.2014

44-350 Gorzyce, . Koscielna 15 WOJTA GMINY GORZYCE
woj. Slaskie

zdnia | grudnia 2014 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gorzyce

Na podstawie art.30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22013 r. poz.
594 ze zm.) oraz art. 25 ust.] 12 w zwiazku zart. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z2014r. poz. 518 ze zm.)

Wojt Gminy Gorzyce
zarzadza :

§ 1. Przyja¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Gorzyce na lata 2015 - 2017,
stanowiacy zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od 01.01.2015r.

Wojt Gmini Gotzyce

Piotr Oslizlo

Id: 173707F0-9C82-4663-85A5-5CCAA4D38537. Preyjety Strona 1



PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Zatgeznik
do Zarzadzenia Nr ORG.0050.652.2014

Wéjta Gminy Gorzyce z dnia 01.12.2014r.

I.

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomodei wg stanu na 30,11.2014r.

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci wynosi: 497.3972 ha, w tym:

GMINY GORZYCE NA LATA 2015 — 2017

Zestawienie powierzehni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomoséci oddanveh

w uzytkowanie wieczyste.

1) wihasnos¢ Gminy Gorzyce: 492,5275 ha'(z wylgczeniem gruntéw oddanych w
uzytkowanie wieczyste);

2) grunty objete w uzytkowanie wieczyste: 4,8697 ha.
Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezy doda¢ udziat Gminy Gorzyce wynoszacy 2/12 w

nieruchomodci o catkowitej pow. 0,0623 ha.

Zestawienie powierzehni nieruchomosci oddanveh w uzytkowanie wieczyste.

Gmina Gorzyce oddata w uzytkowanie wieczyste grunty o facznej pow. 3,6834 ha,

stanowigce nastepujace dziatki:
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nr 148/33
nr 454

Gorzyczki, kam.1
Gorzyczki, k.m.1
Gorzyczki, k.m.1

Czyzowice, kum. 3

Rogdw, k.am. 4

Rogdw, k.m. 4

Gorzyce, k.m. 2
Gorzyce, km. 2
Rogéw, k.m. 3

Rogdéw, k.m. 3

Rogdw, k.m. 4

Gorzyce, kam. 9
Gorzyee, kkm. 9
Gorzyce, km. 9
Gorzyce, k.m. 9
Gorzyce, kam. 9
Gorzyce, kam. 9
Gorzyce, k.m. 9
Gorzyce, k.m. 9
Gorzyce, km. 9
Gorzyce, kam. 9

Bluszezoéw, k.am. 3
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0,9532 ha
0,1671 ha
0,3363 ha
0,1878 ha
0,0555 ha
0,0589 ha
0,5226 ha
0,0478 ha
0,2127 ha
0,0248 ha
0,2004 ha
0,0771 ha
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0,0777 ha
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0,0742 ha
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0,0770 ha
0,1408 ha
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II.  Prognoza:
1) dot. udostgpnienia nieruchomoséci zasobu oraz nabywania nieruchomoéei do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastgpowaé b'qc;izie, zaleznie od potrzeb, poprzez m.in.
sprzedaz, zamiang, darowizng, oddanie w trwaly zarzad, uzyczenie, najem, dzierzawe badz
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.
Aktualnie Gmina Gorzyce posiada nieruchomosel oddane innym podmiotom w dzierzawe,
najem, uzyczenie, trwaty zarzad oraz nieruchomosei obciazone shuzebnodciami drogowymi i
stuzebnosciami przesytu.

W latach nastgpnych nie przewiduje sig istotnych zmian w sposobie udostepnienia
nieruchomosei zasobu, za wyjatkiem okoto 10 ha gruntéw polozonych w Olzie przy ul.
Watowej, ktére planuje sie dodatkowo odda¢é wdzierzawe pod potrzeby prowadzenia
ogdnodostepnych zorganizowanych terenéw wypoczynkowych.

Ewentualne inne zmiany ilosci nieruchomosei oddanych w dzierzawe i najem uzaleznione
beda od ilodei skiadanych wnioskéw przez zainteresowane podmioty. Generalnie zaktada sie
kontynuowanie dotychczasowych dzierzaw i najmu oraz cze$ciowo uméw uzyczenia w
dotychczasowym zakresie. W przypadku nieruchomosci oddanych obecnie w uzyczenie na
rzecz jednostek organizacyjnych nalezy zaznaczyé, iz prowadzone sg i beda procedury majace

na celu wprowadzenie w miejsce umoéw uzyczenia decyzji oddajacych te nieruchomosei
jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad. ‘

Planuje sig w latach 2015 — 2017 nabywanie nieruchomosci do zasobu w zaleznosci od

potrzeb, w drodze uméw cywilno — prawnych (zakup, zamiana, darowizna,) oraz decyzji
administracyjnych.

Planuje si¢ naby¢ nastepujace nieruchomosei:

- grunty zajgte pod pompownie Sciekdw (np. w Olzie)

- grunty zajete pod tereny komunikacyjne, w tym pod poszerzenie drog, wykonanie mijanek,
urzadzenie nowych drég, itp. (ap. pozostake fragmenty ul. Gorzyckiej w Czyzowicach, grunt
zajety pod poszerzenie ul. Nowej w Czyzowicach, ul. 27 Marca w Turzy SL, ul. Koéciuszki w
Turzy S, ul. Rogowiec w Rogowie).

W zaleznosei od potrzeb i mozliwosei budzetowych Gminy Gorzyce nabyte moga zostad
réwniez:

- grunty sasiadujace z terenem Wiejskiego Domu Kultury w Gorzycach,

- zabudowana nieruchomosé polozona w Gorzycach, przy ul. Koécielnej.

Ponadto planuje sie rowniez dalszg regulacje stanéw prawnych nieruchomosei, w tym
wnioskowanie do Wojewody Slaskiego o wydanie decyzji potwierdzajacych nabycie przez
Gmine Gorzyce z mocy prawa dziatek Skarbu Pafistwa (np. dziatki zajete pod ul. Kodciuszki
w Turzy SL).

Obecnie trwa procedura nabycia w tym trybie dziatek nr: 726/302 k.m. 3 obrgb Czyzowice,
740/69 k.m. 2 obreb Odra, 780 k.m. 2 obreb Bluszezdw, 795/79 i 796/79 k.m. 1 obrgb Olza,
481/146 k.m. 1 obreb Odra, 566/63 km. 1 obrgb Uchylsko, 626/247 km. 7 obreb
Czyzowice).

W razie zaistnienia koniecznogdci nie ujetego w tym Planie nabycia nieruchomosci, mozliwe
ono bedzie po zagwarantowaniu na ten cele stosownych srodkéw w budzecie gminy.

Przewiduje sie rOwniez, zaleznie od zglaszanych pizez rozne podmioty wnioskéw,

ustanawianie na dziatkach Gminy Gorzyce S]fuZBbl’;iOS'Ci gruntowych (w tym np. shuzebnosei
przesytu, drogowych).
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W roku 2015 planuje sig, na dzien dzisiejszy, ustanowienie stuzebnosci drogowej np. na
dzialce nr 172 km. 5 obrgb Turza oraz shuzebnoéci przesytu na dziatkach nr 615/190,

637/192 pét, 766/191 1 794/2 lk.m. 6 obreb Turza i na dziatkach nr 1520/25, 2079/25, 1519/25
k. 1 obreb Gorzyczki.

W kwestii sprzedazy planuje si¢ zbycie nieruchomoséci zabudowanej budynkiem »Starej”
szkoly, polozonej w Turzy Slaskiej przy ul. Powstancéw, kompleksu niezabudowanych
dzialek potozonych w strefie przemystowej w Gorzyczkach przy ul. Wilkowiec, dziatke
pofozong w Bluszczowie pizy ul. Sosnowej, dziatki polozone w Czyzowicach przy ul. Nowej
i ul. Polne;j.

Zbywanie nieruchomosci zasobu uzaleznione bedzie od aktualnych potrzeb zaréwno ze strony

Gminy Gorzyce, jak i ze strony zainteresowanych nabyciem podmiotéw z zachowaniem
wszelkich wymogbw przewidzianych prawem,

2) dot. poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomogci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosei zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu wynika¢ beda z uchwat budzetowych podejmowanych na poszezegélne lata.

W wyniku przystapienia do realizacji gminnych :inwestycji infrastrukturalnych, Gmina
Gorzyce jest zobowiazana do wyplaty w najblizszych latach odszkodowan za grunty, kiére
przeszly na jej 1zecz z mocy prawa, np. grunty przeznaczone na przebudowe ul. Mickiewicza

w Gorzycach., Wysokos¢ odszkodowania ustalona zostanie w odrebnych postepowaniach i na
dziet dzisiejszy nie jest jeszcze znana.

3) dot. wplywdw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomodci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu,

W roku 2015 planuje si¢ wplyw z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosei bgdacych
wiasnoscig Gminy Gorzyce w wysokosei 13.183,19 4

W prognozowanym 3 —~ letnim okresie planuje sig ‘wzrost optaty na skutek aktualizacji oplat
rocznych, jednalkze wysokos¢ tego wzrostu na dziert sporzadzania planu nie jest znana.

W roku 2015 planuje si¢ wplyw z tytutu oddania nieruchomoscei w trwaty zarzad w wysokosci
4.158,42 zi. Planuje si¢ réwniez w 20151, wplyw z tytulu oddania innej nieruchomosei w
tewaty zarzad, jednakize wysoko$§¢ oplaty na dzieh sporzadzenia niniejszego planu nie jest
jeszcze znana.

Nie przewiduje sie wplywu érodkéw finansowych z tego tytulu ze strony jednostek
organizacyjnych o$wiatowych, gdyz zwolnione sg one ustawowo z tego obowiazku.

4) dot. aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ei oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzada

W latach 2015 - 2017 planuje si¢ dokonanie aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania

wieczystego w odniesienin do kilku dziatek polozonych w Rogowie, Czyzowicach (w tym np.
dziaiki nr 610/34 1 611/34 k.m. 3 obreb Rogdw, nr 450/162 k.m. 3 obreb Czyzowice).
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IIl.  Program zagospodarowania nieruchomosei zasobu,

Gmina Gorzyce gospodaruje zasobem nieruchomosdei zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby lokalnej spotecznosei i realizacj¢ zadan publicznych, Gminny zaséb
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej.

Wykorzystanie zasobu Gminy bedzie zgodne z wiazacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, kiore bedg wynika¢ z uchwat budzetowych podejmowanych na poszezegdlne lata
oraz z Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na
lata 2013 — 2017 (wprowadzonym Uchwalg Nr XXV/211/12 Rady Gminy Gorzyce z dnja
26.11.2012r,), ktéry stanowi zalgcznik do niniejszego Planu,

Realizacja inwestycji w latach objetych Planem, bedzie finansowana zaréwno ze $rodkéw
wlasnych gminy oraz w miare mozliwoéei przy udziale $rodkéw zewngtrznych.
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Zataeznik do Planu wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomoséei Gminy Gorzyce

na [ata 2015 - 2017
GMINY UCHWALA NR XXV/211/12
EAC’JD g ZYCE RADY GMINY GORZYCE

z dnia 26 listopada 2012 1.

W sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na
lata 2013-2017"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 nst.2 pkt 3, art. 41 ust.] , art 42 ustawy z dnia 08.03.1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pé2n. zm.) oraz art. 21 ust, 1 pkt. 11 ust 2,
ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( t. j. Dz. U. 2005 nr 31 poz.266 zpdzn. zm. Jpo przeprowadzeniu konsultacii z organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami prowadzacymi dzialalnosé pozytku publicznego, uchwala sig co nastepuje:

Rada Gminy Gorzyce
uchwala

§ L. Przyjmuje sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata
2013 - 2017 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéijtowi Gminy Gorzyce.

. §3. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Slaskiego.

Przewodnicz hpy}Rédy Gminy

o
mgr(l rzysztof Malek

1d: SF6997C8-9A5D-42D0-9442-296E81E9386C. Podpisany Strona 1
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L2

Zatacznik
do Uchwaly nr XXV/211/12
Rady Gminy Gorzyce

_ zdnia26.11.2012 1.
Rozdzial 1!

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCY I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO,

§ 1.

Przyjmuje sig za celowe i konieczne tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspblnoty samorzadowej, zakladajac jednoczesnie, 7e w okresie objetym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowy zaséb nie bedzie ulegal pomniejszeniu.

Zaklada sig, iz powigkszanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pieciu latach bedzie realizowane

W szczegdlnosci poprzez przejgcie budynkéw na podstawie obowiazujacych przepiséw oraz podziat
obecnych lokali na Iokale socjalne.

Aktualng wielkodé zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce i prognozy dotyczace wzrostu tego zasobu
obrazuje ponizsza tabela;

_Tabe]a nrl

Liczba lokali stanowiacych

mieszkaniowy zaséb

gminy
szt. 128 128 128 128 129
Pow. uzytkowa m® 6953,78 5953,78 6 953,78 16 953,78] 6953,78

L

§2.
Zadaniem gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych.

Zasob lokali socjalnych bedzie tworzony w szezegdlnosei poprzez przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych.

Zapotrzebowanie na lokale socjalne utrzymuje si¢ na stalym poziomie i w chwili obecnej ich ilosé jest
wystarczajaca.

Przewiduje si¢ nastepujaca ilo$é nowo utworzonych lokali socjalnych:

20131, - 0 szt
2014 1. - 0 szt,
2015 - 0 szt.
20161 - 0 szt
20171 - 2 szt

Uwzgledniajac mozliwodel finansowe gminy, jak réwniez ilo§é budynkéw badz lokali kwalifikujacych
sig¢ do adaptacji; prognoza wielkosci zasobu - mieszkaniowego w zakresie lokali socjalnych
i tymczasowych przedstawia sie nastepujaco:

1d: 8F6997C8-9A5D-42D0.9442-296E81E9386C. Podpisany
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Tabelanr2 _
Lat: S Ee2014 00
liczba lokali socjalnych szt 10
pow. uzytkowa m? | 274,09 274,09 274,09 358,05
Tabela nr3 4
SRR Tata s 2013 00 T
liczba pornieszczen 1
mezasowych szt
pow. uzytkowa m? 25,14 25,14 25,14 25,14 25,14
§ 3.
L. Zastb mieszkaniowy gminy jest w znacznej mierze zdekapitalizowany i wymaga znacznych nakladéw
finansowych,
2. Zaklada sig systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego pOprzez:
a)} remonty kapitalne budynkéw
b} remonty dachdw
¢) remonty instalacji
d} remonty biezace
3. Prognozy dotyczace zmian stanu fechnicznego przedstawia tabela nr 4
Tabela nr4
stan techniczny dobry
Iszt./
1. lokale mieszkalne 70 70 81 31 3
2. lckale socjalne 2 2 2 2 4
stan techniczny §redni 36 56 45 45 44
Iszt!
1. lokale mieszkalne 47 47 36 36 35
2. lokale socjalne 3 8 8 8 8
3. pomieszezenie i 1 1 i 1
tymezasowe
Stan techniczny zly fszt./ 0 0 0 ]
1. lokale mieszkalne Q 0 0 0 0
Wtym
1. lokale mieszkalne 117 117 117 117 116
2. lokale socialne 10 10 10 10 12
3. pornieszczenie 1 1 1 1 1
mezasowe

Id: 8F6997C8-9A3D-42D0-9442-296E81 E9386C. Podpisany Strona 3
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ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU

Rozdzial I

TECHNICZNEGO Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEE FINANSOWANIA.
§4.

L.

kw_ota z{f;ok

Remonty dachéw 52000 170 000 210 ;0 000] 200 000 Ozgio 300
Remonty instalacji wew. 15 000 50000 50 000 50 000 30 060
Remonty biezgee 23 000 40 000 45 000 50 000 55000
OGOLEM 90 000 260 000 285 000 300 000 315000

i Ta 4

OGOLEM w tym : 40 000 45 000 50 000 S5 000
STOLARKA OKIENNA 4] 25 000 30000 30 000 30 000
STOLARKA G 0 5000 10 000 15000
DRZWIOWA

POSADZKI 1 500 2000 2 000 2 006 2000
INNE 21 500 13 000 g 000 g 000 g 000

Analizg potrzeb remontowych budynkéw a takze potrzeby remontowe lokali mieszkalnych oddawanych
w najem obrazuje ponizsza tabela nr 5

§5.

Finansowanie remontdéw kapitalnych, biezacych nierachomosci stanowiacych wiasnos¢ gminy odbywac sie
bedzie ze §rodkéw ujetych w budzecie Gminy Gorzyce na dany rok budzetowy.

nJ

Srodki pieniezne na finansowanie, o ktérym mowa w pkt 1, beda $rodkami pochodzacymi z nastepujacych
Zrodet;

a/ z budzetu gminy w tym migdzy inmyrmi :

- Z wplywdw osiaganych z tytutu oplat czynszowych
bf z innych Zrédel pozabudzetowych |
¢f Z oplat za dzierzawe gruntu

Rozdzial 11X

SPRZEDAZ LOKALYI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
GORZYCE

§ 6.
W latach 2013 — 2017 Gmina nie planuje sprzedazy mieszkan.

1d; 8F6997C8-9A5D-42D0-9442-296E81EF386C. Podpisany Strona 4
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Rozdziat IV
ZASADY POLITYXI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§7.
Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
a) czynsz za najem lokali mieszkalnych
b) czynsz za najem lokali socjalnych
) CZYNsz za najem pomieszezen tymezasowych
§8.

Czynsz najmu cbejmuje wszystkie skladniki zwigzane z utrzymaniem lokalu okreslone szczegétowo w
ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Najemca, oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacjg mieszkania: opiat
za dostawe do lokalt wody oraz odbidr nieczystodcei stalych i cieldych tylko w przypadku, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawea mediéw lub dostawea ustug.

§9.

Stawki czynszu miesigeznego za 1m® powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszezen tymezasowych ustala
Wéjt Gminy Gorzyce.
Podwyzszanie stawki czynszu miesigeznego za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleinych od

wiasciciela bedzie dokonywane raz w roku, za wyjatkiem podwyzki stawki czynszu przewidziane] w § 16
niniejszych zasad.

Wynajmujacy moze podwyzszyé  czynsz, wypowiadajac  dotychezasowa  wysoko$é  zgodnie
z obowiazujaeymi w tym zakresie przepisami prawa,

§ 10.

Przez powierzchnie uzytkows lokalu rozumie sig powierzehnie wszystkich pomieszezen znajdujgcyech sig
w lokalu, a w szczegdlnodei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, lazienek oraz innych
pomieszczenl stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i spos6éb uzywania. Do powierzehni uzytkowej lokalu nie wlicza sig powierzehmi: balkonéw,
tarasow, szaf 1 schowkdw w $cianach, pralni, suszami, strychéw, piwnic i komoarek przeznaczonych do
przechowywania opahu.

Obmiary powierzehni uzytkowej lokalu dokonuje sig na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyni zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 2005 r. nr 31 poz. 266 z pdZn. zm.)

§11.

Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1.1 Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
" a) wytgcznie we
+b) centralne ogrzewanie
.c) urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne
-d) lazienka wraz z we
tg) stan techniczny budynku

1.2 Czynniki obnizajace stawle czynszu:

a) mieszkanie zawilgocone i zagrzybione
b) mieszkanie ze wspdlng wzywalnoscia kuchni, tazienki lub ubikacyi
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2. Objasnienia czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu:

1) Dla wyliczenia wskaznika wzrostu stawki bazowej przyjmuje si¢ sume skladnikéw zust. 1. 11 1.2

2) przez we - rozumie sig doprowadzona na koszt wynajmujacego do wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo - kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli wraz z sptuczka, Dotyczy to
réwniez we przynaleznego indywidualnie do Jokali, polozonego poza lokalem na tej samej
kondygnacii lub péipietrze,

3) przez centralne ogrzewanie - rozumie sie ogrzewanie energig cieplna dostarczang z kotlowni
lokalnych, a takze centralne ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt
wynajmujacego, '

4) -przez urzadzenia wodociggowo - kanalizacyjne - rozumie sig réwniez lokalne urzadzenia
wodociagowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt wynajmujaceco,

5) przez lazienke z we - rozumie si¢ wydzielone w mieszkanin pomieszezenie posiadajace zainstalowane
na koszt wynajmujacego na stale instalacje wodociagowo - kanalizacyjne, umozliwiajace podiaczenie
wanny, baterii, muszli wraz z spluczka, umywalki, brodzika, piecyka kapielowego ( elektrycznego itp.),

8) stan fechniczny - rozumie sig przez to przeprowadzone prace remontowe wykonane kompleksowo
w szczegdluosci poprzez wymiane stolarki okiennej, wymiany pokrycia dachu oraz remont elewacji,

7

podstawg uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybieny i zawilgocony jest opinia wydana przez
rzeczoznaweg lub osobg posiadajacs uprawnienia budowlane.

§12.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przelvaczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

Stawka czynszu za pomieszczenia tymezasowe ksztaltuje sie w wysokosci stawki bazowej po
uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke CZYNSZU.

O

§ 13,

Obnizki czynszu w stosunku do najemeéw o niskich dochodach stosowane beda, gdy bazawa stawka czynszu
wyniesie 3% wskaznika przeliczeniowego. ‘

§ 14,
1. Jezeli niektére pomieszezenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym, a inne uzytkowym -
czynsz oblicza sie dla kazdej czedei lokalu wedtug wiasciwych stawek.
2.

Jezeli  pomieszczeni  wykorzystywane  jest  rownoczednie dla  celdw mieszkalnych
1 uzytkowych, stosuje sig stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu fokalu, o ktdrym
decyduje powierzchnia dominujaca. '

W razie najmu poszezegbluych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwéch lub wiecej
najercéw, za pomieszczenia uzywane wspélnie najemcy oplacajg czynsz proporcjonalnie do powierzchni
pomieszczeft wspdlnych, chyba ze zgodnie ustala inne zasady rozliczen (np. na podstawie ilosci oséb
zamieszkujgeych poszezegdine lokale mieszkalne).

(V3

§ 15.

Czynsz najmu placony jest z péry do 20 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego rachunel, z
wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu lub formy platnosci.

§ 16.

}. W czasie trwania stosunku pajmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jesli dokonat w

budynku lub lokalu ulepszeii majacych wplyw na wysokosé czynszu.
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[ 3]

W przypadiku uszczuplenia wyposazania fechnicznego z przyczyn lezacyeh po stronie wynajmujacego,
€Zynsz najmu zmniejsza swg

Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokosc czynszu nalezy sporzadzi€ protokét stwierdzajacy fakt
powstania czynnikéw przedstawionych wust. 11 2.

Jezeli najemca na whasny koszt za zgoda wynajmujacego dokonat ulepszen majacych wplyw na wysokoéé
Czynszu, wynajmujacy moze zwrécié najemey warto$é ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio czynsz; w

razie niezwrécenia wartosci ulepszenia najemca optaca czynsz
ulepszenia.

(3

w wysokosci nieuwzgledniajacej

§17.

p—t

Czynsz za lokale mieszkalne, socjalne, oplacajq najemey Iokalx mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasdb gminny.

Czynsz za pomieszczenia tymezasows oplacaja najemcy tych pomieszezefi na podstawie WNOWY.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego s obowiazane do dnia opréznienia lokalu (bad?Z wregulowania

stapu prawnego) uviszczaé comlesxqczne odszkodowanie, odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki
wynajmujgcy mogiby otrzymad z tytulu najmu lokalu.

L) o

Rozdzial V:

WYDATKOWANIE SRODKOW FINANSOWYCH NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGOQO
ZASOBU GMINY GORZYCE Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACII,
REMONTOW, MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW KOMUNALNYCH.

§ 18.

1. Dazac do realizacji celéw okreslonych w ninigjszej uchwale zmierzajapych do podnoszenia w miare
mozliwodei standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada sie systematyczny wzrost
wydatkow na ten cel, do wysokosei érodkdw finansowych okreslonych w budzecie gminy.

2. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej sig struktury dochodow pochodzacych z czynszéw i wydatkéw na ten cel,

3. Planowane wplywy z czynszu lokali mieszkalnych w ifatach 2013-2017 uwzgledniajac zadtuzenie
mieszkancow ksztattuje sie nastepujaco:

: Solata ol 20130 201502006 L) 2017

wplywy 267 330 zt 320 796 2 384 956 zt | 463 840 zi 379 300 z’f

4. Przyjmuje sig, iz wydatli na cele, o ktérych mowa w ust. 1 beda sie ksztaltowaé na poziomie
zobrazowanym W ponizszej tabeli nr 7 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartodci sa wartosciami
szacunkowymi i w zaleznodci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak sytwacja gospodarcza
gminy, moga ulec wahaniom.

Tabela nr 7 7 __ kwota Zl/rok

i At 013 0 | L2014 R 2015 g 201

koszty biezacej 165 Q00 170 000 175 000 180 000 185 000

eksploatacii ,

remonty lokali 23 000 40 000 45 000 50 000 55000

gminnych

remonty budynkéw 90 000 50 000 95000 100 000 105 000

Wydatki inwestycyjne 50 000 170 000 190 000 260 000 210000

OGOLEM 328 000 470 000 505 000 530 000 555 000
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5. W przypadku, gdy w danym roku budzetowym beda w budzecie gminy wolne é§rodki finansowe, mogg
zostad przeznaczone na realizacje celdw ckreslonych niniejsza nchwala.

Rozdzial VI

ZARZADZANIE LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GORZYCE

§19. .

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszicaniowego zasobu gminy definivje sie
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnodci zinierzajacych do

utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomosé.

o

Zasobem mieszkaniowym Gminy Gorzyce zarzadza Wéjt Gminy Gorzyce przy pomocy Urzedu Gminy
w Gorzycach.

[V

Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez Urzad Gminy w Gorzyeach
przyczynia sie do obnizenia kosztéw zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.

Rozdzial VII

POLITYKA GMINY W ZAKRESIE RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA MIESZIKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GORZYCE,

§20

W zwigzku z pogarszajacym sie stanem iechmicznym. mieszkaniowego zasobu gminy, komieczne jest
dokonywanie remontdw mieszlan celem uirzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktérych mowa w ust.] obejmuja taki zalaes, kiéry nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
ZAMiennego.

3. Sprzedaz lokali odbywaé sie bedzie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Gminy Gorzyce w sprawie
sprzedazy calodci budynkdw ich lokatorom.

4.

Pozyskiwanie nowych lokali odbywaé sie bedzie poprzez przejecia na rzecz Gminy Gorzyce budynkow na
podstawie odrebnych przepiséw prawa. ‘

FAY VWY,
ATE
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