RADA GMINY

GORZ
YCE UCHWALA Nr IV/43/03

RADY GMINY GORZYCE
Z dnia 27 lutego 2003 r.

w sprawie: okreslenia zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gorzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 i 41 ust1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr, 142 poz. 1691 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw [okatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 82 poz.
718 z péin. zm.)

Rada Gminy Gorzyce
uchwala:

§1.

Ckreslié zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzyce,
stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

-

§2

Traci moc uchwata nr XXVII/158/98 Rady Gminy Gorzyce z dnia 23.02.1998 r. w sprawie zasad i trybu
Zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspéinoty samorzadowej Gminy Gorzyce

§3.
Wykonanie Uchwaty powierzyé Wéjtowi Gminy Gorzyce

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Sigskiego.




RADA GMINY
GORZYCE

Zatacznik nr 1
Do uchwaty nr IV/43/03 RADY GMINY GORZYCE
z dnia 27 lutego 2003 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALlI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY GORZYCE

L POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Gmina tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej poprzez :
a) gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,
by powigkszanie mieszkaniowege zasobu gminy m.in. w drodze nabywania budynkéw mieszkalnych,
przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne
2. iLokale mieszkalne pozyskane w drodze nabycia, przebudowy powierzchni niemieszkalnych moga
by¢ przeznaczone do najmu w oparciu o zasady wynikajace z niniejszej uchwaty.

~— § 2.

Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale stanowiace wiasno$¢ gminy albo komunalnych 0s6b prawnych
lub spétek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spoteczneqo, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

§3.

Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje:

1. tokale mieszkalne w rozumieniu art.2 ust.1 pkt4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wynajmowane na czas
nieoznaczony,

2. lokale socjalne w rozumieniu art.2 ust.1 pkt.5 ustawy, o ktdrej mowa w ust.1 wyodrebnione
Z mieszkaniowego zasobu gminy

Il Kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi bedg zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego na
¢zas nieokreslony i na lokale socjalne,

§ 4.

- Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy Gorzyce wynajmuje sig czionkom wspdinoty samorzadowej,
ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spemiaja kryteria okreslone w § 31 6
niniejszych zasad.

§5.

W rozumieniu niniejszej uchwaly za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych,
kwalifikujace sig do ich poprawy uwaza sig:

1. osoby w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi oraz osoby, kidre utracity swoje miejsce
zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (np. pozar, kleska Zzywiotowa itp.)

2. osoby peinoletnie nie posiadajace tytulu prawnego do samodzielnego mieszkania, mieszkajace
w lokalach, w ktorych nie maja zabezpieczonej powierzchni w postaci 1-izby,

3. osoby bedace najemcami lokali, w ktérych na 1-go czionka rodziny wnioskodawcy przypada mniej niz
5m? powierzchni mieszkalnej liczonej jako powierzchnia faczna pokoi,

4. osoby, ktore wynajmujg mieszkania od osdb prywatnych bez umdéw najmu po przedstawieniu
dokumentéw stwierdzajacych potrzebe wyprowadzenia sie z zajmowanego dotychczas lokalu
mieszkalnego lub budynku

5. osoby opuszczajace domy dziecka, rodzinne domy dziecka, domy opieki spotecznej i rodziny
zastepcze,



osoby, ktore chcg pozosta¢ w dotychczas zajmowanym lokalu, a w wyniku prawomocnego wyroku
sadowego utracify tytut prawny do zajmowanego lokalu i nie posiadaja uprawniedn do lokalu
socjalnego, pod warunkiem catkowitej splaty zadiuzenia cigzgcego na tym lokalu i regularnego
optacania przez okres 12-tu miesigcy odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,
osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu lub w wyniku zdarzen losowych pozbawione zostaty
mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu pobytu

§6.

Dochéd osoby ubiegajacej si¢ o lokal mieszkalny z zasobdw gminy za ostatnie 6 m-cy poprzedzajace
date ztozenia wniosku nie moze przekraczaé :

1.

na najem lokali na czas nieokreslony

a) w gospodarstwie wieloosobowym - 100% najnizszej emerytury na 1-go cztonka rodziny,

b) w gospodarstwie jednoosobowym - 150% najnizszej emerytury na 1-go cztonka rodziny,
na najem lokali socjalnych :

a) w gospodarstwie wieloosobowym - 20% najnizszej emerytury na 1-go cztonka rodziny,

by w gospodarstwie jednoosobowym - 40% najnizszej emerytury na 1-go cztonka rodziny,

Za dochéd w rozumieniu ninigjszej Uchwaly uwaza sig wszelkie przychody wnioskodawcy oraz
cztonkdw jego rodziny zgloszonych do wspéinego zamieszkiwania - po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do
kosztdw uzyskania przychodu.

Osoba ubiegajaca sie 0 najem lokalu potwierdza dane niezbedne do rozpatrzenia sprawy
mieszkaniowej na formularzu wniosku wraz z dokumentami w nim okreslonymi..

§7.

Wit Gminy wydzieli stosownym Zarzadzeniem czes¢ lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale
socjalne.

Lokale socjalne wynajmuje sie na czas oznaczony hie przekraczajacy 2-ch lat.

Umowe najmu lokalu socjalnego przediuza sie na nastepny okres, jezeli najemca znajduje sie nadal
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

Osoby, ktérych dochod po uplywie okresu na jaki zawarta zostata umowa najmu lokalu socjalnego nie
uzasadnia przediuzenia umowy, mozna przekwaterowaé do innego lokalu, jezeli dochdd nie
przekracza okreslonej wysokoSci w § 6 ust.1 niniejszej Uchwaty.

§ 8.

Lokale socjaine wynajmowane sg w pierwszej kolejnosci osobom, kidre speiniajg jedno z ponizszych

kryteridow:

1. nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazty si¢ w frudnej sytuacji materialnej

2. zobowigzane sg do opréznienia lokalu na mocy wydanych i nie wykonanych prawomocnych
orzeczen Sadu oraz decyzji administracyjnych, do wykonania ktérych zobowigzany jest organ gminy
w trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, a takze kiérym Sad w wyroku
nakazujacym opréznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w oparciu
0 przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego

3. utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (np. pozar, powddz itp.), lub
zamieszkujg w lokalach nie nadajgcych sig na staly pobyt ludzi w oparciu o protokot
Insp.Nadz.Budowlanego,

4. opuszczajg domy dziecka, domy opieki spotecznej, rodziny zastgpcze w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, jezeli spetniajg kryterium dochodowe,

5. przemawiajg za tym szczegdine wzgledy rodzinne i Zyciowe,

6. opuszczaja zakltady karne i inne, majace skomplikowana sytuacjge rodzinng i mieszkaniowa

uniemozliwiajgca powrdt do statego miejsca pobytu.

§9.

Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieckreslony zawiera si¢ w pierwszej kolejno$ci z osobami,
ktére spetniajg jedno z ponizszych kryteriow :

1.
2.

3.
4.

dochodowe okreslone w § 6 ust.1,

zmuszone s3 opuécié lokal na skutek koniecznoéci dokonania rozbiérki budynku lub tokalu przez
obecnego wiasciciela )

utracily swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia [osowego ( np. pozar, powo6dz itp.),

przemawiajg za tym szczegélne wzgledy rodzinne i zyciowe



§ 10.

1. Wit Gminy moze wyrazi¢ zgode na potaczenie lokalu mieszkalnego, posiadajgcego wspoiny
przedpokdj z lokalem wnioskodawey lub stanowigcego pierwotnie integralng calo$é z tym lokaiem,
a ich rozdziat nastgpit na mocy decyzji z lat ubiegtych.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na polaczenie, o ktérych mowa w ust. 1 jest brak przestanek
uprawniajacych wynajmujgcego do wypowiedzenia umowy najmu, okreslonych w art. 11 ust. 2,3 i 4
ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

lit. Zamiana lokali mieszkalnych
§ 11.
1. Najemcy lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi zawarte zostaty

umowy na czas nieokreslony, mogg dokonywaé w oparciu o zgodnie ztozone whioski zamiany
zajmowanych lokali jak réwniez zamiany na lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o kiérych mowa w ust.1 wymaga pisemnej zgody wiasciciela lub
zarzgdey tych lokali na jej dokonanie.
3. W przypadkach uzasadnionych sytuacja ekonomiczng wnioskodawcow, zamiana moze réwniez

polegaé na zamianie lokali pomiedzy najemca lokaiu komunalnego a najemca fokalu socjalnego.
Warunkiem dokonania takiej zamiany jest spelnienie przez osobe majgcy objaé w najem
dotychezasowy lokat socjalny krvteriow okreslonych w § 6 ust.2 uchwaty.

4. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach ( np. warunki zdrowotne, nadmierne ,zaggszczenie”
lokalu tj. zamieszkiwanie w lokalu w ktérym na osobe uprawniong przypada ponizej 5 m?
powierzchni pokoi, zamianie mieszkania z wiekszego na mniejsze o réwnorzgdnym lub nizszym
standardzie), zamiana moze polegaé na przyznaniu wolnego lokalu mieszkalnego w zamian za
dotychczas zajmowany przez najemce {okal mieszkalny.

5. Zamiana lokalu wymaga zgody Wéjta Gminy na zawarcie umowy najmu lokalu ze wskazang
przez dotychczasowego najemce osoba.

§12.
1. Zamiana moze rowniez polegac na dostarczeniu przez gmine lokalu walnego w Zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.
2. Zamiane dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wiekszy moga ubiegac sie¢ osoby
osiagajace $redni dochéd na 1-go czionka rodziny nie nizszy niz okre$iony w § 6 ust.2 uchwaty.
3. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegac
sie osoby :

a) zamieszkujace w lokalu, ktéry po opréznieniu bedzie podiegac najmowi jako lokal socjalny,

by  wnioskujace o zamiang na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego

c) ubiegajace sie o zamiang z uwagi na zie warunki mieszkaniowe, ze wzgledéw zdrowotnych
uzasadniajacych poprawe warunkdéw mieszkanlowych, z waznych przyczyn rodzinnych
i spolecznych.

d) w kiérych powierzchnia pokoi na 1 osobg jest mniejsza niz 5 m _

4. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust.2,3 moze zosta¢ dokonana tylko wtedy, gdy gmina posiada

warunki mozliwe do jej realizadji.

§13.

Warunkiem zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali komunalnych a najemcami lokali z innych
zasobow jest brak zalegtosci: czynszowych oraz innych opfat zwigzanych z uzywaniem lokalu
w przeciggu 12 miesiecy poprzedzajgcych dokonanie zamiany.

IV. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy

§14.

1. Jesli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktéry zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem, a w lokalu pozostaty jego dzieci, byty wspotmatzonek, wstepni lub petnoletnie
rodzenstwo, moze byé z nimi zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu z zastosowaniem stawek
czynszu okreslonych przez Wéjta Gminy. Warunkiem zawarcia powyzsze] umowy jest aby:

a) powierzchnia lokalu byta zgodna z normatywna powierzchnig uzytkowg ckresiong dla dodatkéw
mieszkaniowych

b) nie wystepowaly zalegtosci w optatach czynszowych oraz optatach niezaleznych od wiasciciela



nie zachpdzi*y przestanki okreslone w art.11 ust 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, uprawniajgce do wypowicdzenia
umowy najmu

Ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osob bedgcych we wspéinym gospedarstwie domowym z najemcy
tego lokalu.

Prawo najmu moze byé przyznane osobom o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, jezeli zameldowane byly
w Iokalu_ i faktycznie w nim zamieszkiwaly przez okres 5 lat przed rozwigzaniem stosunku najmu
przez najemce.

Postanowienia ust. 1-3 nie dotycza 0s6b ubiegajacych sie o lokal, ktdre w chwili rozwigzania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce mialy tytut prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego /dot. réwniez wspoétmatzonka osoby ubiegajgcej sie o fokal/.

§ 15

W przypadku, gdy po Smierci najemcy w lokalu pozostaly osoby, kire nie wstepujg w stosunek
najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego - wynajmujacy moze zawrzeé z tymi osobami
umowe najmu, jezeli ich dochod nie przekracza okreslonej kwoty dla lokali najmowanych na czas
nieokreslony.

Pozostajacy w lokalu jest zobowigzany do przedstawienia odpowiednich dokumentéw
potwierdzajacych iz stale zamieszkiwat z najemcy do chwili jego $mierci, przez okres co najmniej
5 lat i nie posiadajg tytufu prawnego do innego lokalu / dot. réwniez wspbdfmatzonka osoby
ubiegajgcej sig 0 zawarcie umowy najmu lokalu/.

Pozostajacy w lokalu jest zobowigzany do pokrycia zaleglego czynszu oraz oplat niezaleznych od
wiasciciela za uzywanie lokalu

W przypadku gdy nie beda spetnione wymogi okreélone w ust 1,23 wynajmujacy okresli termin
w ktérym dane osoby winny opusci¢ lokal.

§16.

Jezeli w sytuacjach okreslonych w § 14 i 15 przedmiotem najmu ma byé¢ lokal o powierzchni powyzej
80 m?, umowy najmu nie zawiera sig, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu, przypadajaca na jednego
czionka gospodarstwa domowego przekracza 35 m>.

Osoby, z ktérymi nie zostanie zawarta umowa najmu w zwigzku z ograniczeniem wynikajgcym
z ust. 1, a kidre spetniajg pozostate kryteria przydziatu mieszkar okreslone w niniejszej uchwale,.
zostang umieszczone na liscie oczekujacych na mieszkanie z zasobéw gminy.

§ 17.

Osoba wynajmujaca lokal z zasob6w gminnych wraz z wspotmatzenkiem ( konkubentem/konkubing )
nie moze posiadaé prawa do wiecej niZ jednego lokalu.

W razie naruszenia przepisu ust. 1 dysponent zasobu mieszkaniowego wezwie osobg do wskazania
mieszkania w ktérym chce zamieszkaé (w terminie nie krétszym niz 3 miesigce).

Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego przez Woéjta Gminy wynajmujacy rozwiaze
Z najemeca umowe najmu zobowigzujac go do opréznienia i zdania mieszkania.

V. Najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m®
§ 18,

Lokale nalezace do zasobdw mieszkaniowych gminy o powierzchni uzytkowej powyze) 80m*
przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujacego, beda oddane w najem
za zaptate czynszu wedtug obowiazujacych stawek czynszu dla zasobdw gminnych.

Za zgoda Wojta Gminy zwolniony lokal o powierzchni powyzej 80 m” moze by¢ zasiedlony co
najmniej 5 osobowsg rodzing .

Dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia 2 lub wigcej lokali z uzyskanego wolnego 1 lokalu
mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m

VI, Tryb rozpatrywania, zatatwiania oraz opiniowania wnioskéw o najem lokali
§19,

Whnioski oséb ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkainego w mieszkaniowym zasobie gminy -
zwane dalej "wnioskami mieszkaniowymi" - sg sktadane w Urzedzie Gminy Gorzyce



a)
b)

a)
b)

c)
d)

VVnioski, o ktérych mowa w ust.1 w miare ich skiadania do Referatu Gospodarki Komunainej
podlegaija wstepnej ocenie w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe opisane w wniosku | dochad
whnioskodawcy uprawniajg go do ubiegania sie o najern lokalu mieszkalnego czy socjalnego.

Referat Gospodarki Komunalnej powiadamia pisemnie wnioskodawce o wyniku wsiepnej weryfikaci,
oraz o terminie rozpatrzenia wniosku.

Osobie ubiegajacej sie ¢ przyznanie lokalu mieszkalnego zasobu Gminy , nie przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy najmu lokaiu mieszkalnego, sccjalnego.

§ 20.

Dwa razy w roku ( czerwiec, grudzien) przy wsp&tudziale Komisji rodziny i spraw spotecznych bedzie
tworzony projekt listy osob uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego z zasobdw gminnych.
Projekt listy podpisany przez Przewodniczacego Komisji rodziny i spraw spotecznych oraz Wijta
Gminy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeri w siedzibie
Urzedu Gminy przez okres 14 dni.
Referat Gospodarki Komunalnej w okresie wywieszenia projektu listy bedzie przyimowatl odwofania
od 050b ktére nie zostaty ujete w projekcie listy.
Po uplywie terminu w jakim mozna byfo sktadaé odwotania, Komisja rodziny i spraw spolecznych
ponownie rozpatrzy wnioski oséb skladajgcych odwotanie. '
W przypadku braku odwotan, os6b uprawnionych projekt staje sie lista ostateczng.
Ostateczna lista po zatwierdzeniu ja przez Wéjta zostaje wywieszona na tablicy ogioszei przez okres
30 dni.

§ 21.

Lista bedzie tworzona w porzadku alfabetycznym, z uwzglednieniem juz zakwalifikawanych wnioskow
z lat poprzednich.
Aktualizacja utworzonej listy bedzie dokonywana w miare zaistniatych potrzeb, jednakze nie rzadziej
niz co dwa lata,

§ 22.

Osaby umieszczone na liscie moga by¢ z nich wykreslone, jezeli w wyniku aktualizadiji listy okaze sig,
ze:
przestaly spetniac kryteria, na podstawie ktérych zostaty zakwalifikowane na liste
nie dostarczyty w wymaganym terminie dokumentéw
Osoby umieszczone na liscie ktére 2-krotnie odmowia przyjecia mieszkania zostang wykreslone
Z listy.
Osoba usunieta z listy, zostaje o tym fakcie zawiadomiona na pismie z podang przyczyng
wykreslenia.

§ 23.

W przypadku pozyskania wolnego lokalu mieszkalnego Komisja rodziny i spraw spotecznych, biorac
pod uwage utworzong liste, zakwalifikuje osobe z listy do przydziatu mieszkania, biorac pod uwage:
kategorie pozyskanego lokalu tj. przydziat lokalu mieszkainego nie moze spowodowac nadmiernego
LZageszczenia” loKalu,
wozesniejsze zapisy uchwaly w zakresie pierwszernstwa przydziatu lokalu mieszkalnego na czas
nieokreslony iiokalu socjalnego
czas oczekiwania danej osoby na liScie na przydziat lokalu
warunki mieszkaniowe, potwierdzone wizjg w terenie

§ 24.

Osoby oczekujace ha przydziat sa zobowigzane zawiadomi¢ Referat Gospodarki Komunainej o kazdej
istotnej zmianie majgcej wptyw na umieszczenie na liscie.

§ 25

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Uchwata obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywiinego -
( Dz.U. z 2001 r. Nr 71 poz.733 z pdzniejszymi zmianami)
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