Projekt

UCHWALA NR XXV/.../12
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na
lata 2013-2017"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ust.2 pkt 3, art. 41 ust.1, art 42 ustawy z dnia 08.03.1990 roku
o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. 22001r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust 2,
ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( t. j. Dz. U. 2005 nr 31 poz.266 z pézn. zm. )

Rada Gminy Gorzyce
uchwala

§ 1. Przyjmuje sig ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata
2013 — 2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gorzyce.

. §3. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Krzysztof Malek
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Zatacznik

Rozdzial I

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO,

§1.

1. Przyjmuje si¢ za celowe i konieczne tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspllnoty samorzadowej, zakiadajac jednoczesnie, ze w okresie objetym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowy zaséb nie bedzie ulegat pomniejszeniu.

2. Zakiada sig, iz powigkszanie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pigciu latach bedzie realizowane w
szczegOlno$ci poprzez przejecie budynkéw na podstawie obowiazujacych przepiséw oraz podziat
obecnych lokali na lokale socjalne.

3. Aktuaing wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce i prognozy dotyczace wzrostu fego zasobu
obrazuje ponizsza tabela:

Tabela nr 1
b

T

im0

Liczba lokali stanowiacych
mieszkaniowy zas6b

gminy
szt. 129 129 129 129 130
Pow. uzytkowa m> 6982,78 | 698278 6982,78 [6982,78] 6982,78
§2.

1. Zadaniem gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych.

2. Zasob lokali socjalnych bedzie tworzony w sz¢zegllnodei poprzez przekwalifikowanie lokali

Uwzgledniajac mozliwosci finansowe gminy, jak réwniez ilosé budynkéw badz lokali kwalifi
si¢ do adaptacji, prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowe

tymczasowych przedstawia si¢ nastepujaco:

mieszkalnych.
3. Zapotrzebowanie na lokale socjalne utrzymuje sig¢ na stalym poziomie i w chwili obecne;j ich ilos¢ jest
wystarczajaca.
4. Przewiduje si¢ nastegpujaca ilo$é nowo utworzonych lokali socjalnych:
2013 r, - 0 szt.
2014 r. - 0 szt.
2015t - 0 szt.
2016r. - 0 szt.
2017 r. - 2 szt

kujacych
go w zakresie lokali socjalnych i
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meczasowych szt.

pow. uzytkowa m? 25,14 25,14 25,14 25,14 25,14
§3.
1. Zaséb mieszkaniowy gminy jest w znacznej mierze zdekapitalizowany i wymaga znacznych nakiadéw
finansowych.

2, Zaktada sig systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez:
a) remonty kapitalne budynkéw
b) remonty dachow
c) remonty instalacji
d) remonty biezace
3. Prognozy dotyczace zmian stanu technicznego przedstawia tabela or 4
Tabela nrc4

o

TR

atal R0

stan techniczny dobry 73 73 86

Iszt.f

1. lokale mieszkalne 71 71 82 82 32

2. lokale socjalne 2 2 2 2 4

stan techniczny $redni 56 56 45 45 44

/szt./

1. lokale mieszkalne 47 47 36 36 35

2. lokale socjalne 8 8 8 8

3. pomieszczenie 1 1 I l 1
MCZasowe

Stan techniczny zly /szt./

!. lokale mieszkalne

2. lokale socjalne

Razem e ST

wtym :

1. lokale mieszkalne 118 118 118 118 117

2. lokale socjalne 10 10 10 10 12

3. pomieszczenie 1 1 1 1 1
MCZASOWe
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ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU

Rozdzial 1T

TECHNICZNEGO Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEE. FINANSOWANIA.

1. Analizg potrzeb remontowych budynkdéw a takze potrzeby remontowe lokali mieszkalnych oddawanych w

najem obrazuje ponizsza tabela nr 5

§ 4.

a 3 ,,:‘;Jx 34 §

sl

Remonty dachéw 520000  170000] 190000  200000] 210600
Remonty instalacji wew. 15 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Remonty biezace 23000[  40000] 45000 50 000 55 000
OGOLEM 90000 260000  285000| 300 000 315 000

T

OGOLEM wtym: |

STOLARKA OKIENNA 0 25 000 30000 30 000 30 000

STOLARKA 0 0 5000 10 000 15 000

DRZWIOWA

POSADZKI 1500 2 000 2000 2 000 2 000

INNE 21 500 13 000 8 000 8 000 8 000
§5.

Finansowanie remontéw kapitalnych, biezacych nieruchomosdci stanowigcych wiasno$¢ gminy odbywaé sig
bedzie ze srodkéw ujetych w budzecie Gminy Gorzyce na dany rok budzetowy.

2. Srodki pienigzne na finansowanie, o ktérym mowa w
zrodet:

pkt 1, beda $rodkami pochodzacymi z nastepujacych
a/ z budzetu gminy w tym miedzy innymi :

- z wplywow osigganych z tytutu optat czynszowych
b/ z innych Zrédet pozabudzetowych

¢/ z optat za dzierzawe gruntu
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Rozdzial IIT

SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
GORZYCE

§ 6.
W latach 2013 — 2017 Gmina nie planuje sprzedazy mieszkan.

Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§7.
L. Ustala sig nastepujace rodzaje czynszow:
a} czynsz za najem lokali mieszkalnych
b) czynsz za najem lokali socjalnych
C) €Zynsz za najem pomieszczen tymczasowych
§ 8.

l. Czynsz najmu obejmuje wszystkie sktadniki zwiazane z utrzymaniem lokaln okreslone szczegblowo w
ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Najemca, oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania: oplat
za dostawe do lokalu wody oraz odbiér nieczystodci statych i cieklych tylko w przypadku, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezpoérednio z dostawca, mediéw lub dostawca ustug.

§9.

1. Stawki czynszu miesigcznego za 1m* powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala
Wéjt Gminy Gorzyce.

2. Podwyzszanie stawki czynszu miesigeznego za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wiasciciela bgdzie dokonywane raz w roku, za wyjatkiem podwyzki stawki czynszu przewidzianej w § 16
niniejszych zasad.

3. Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac  dotychczasowa wysokoéé  zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 10.

1. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu rozumie sie powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, a w szczegdlnodci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym | gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sig powierzchni: balkonow,
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tarasow, szaf [ schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do
przechowywania opatu,

2. Obmiary powierzchni uzytkowej lokaly dokonuje sig na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 2005 r. nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.)

§1L.

L.~ Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke CZynszu:
LI Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) wylacznie we
b) centralne ogrzewanie
¢) urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne
d) tazienka wraz z we
e) stan techniczny budynku

1.2 Czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) mieszkanie zawilgocone i zagrzybione
b) mieszkanie ze wspélng uzywalnoscia kuchni, tazienki lub ubikacji

2. Objasnienia czynnikéw wptywajacych na poziom c¢zynszu:

1} Dla wyliczenia wskaznika wzrostu stawki bazowej przyjmuje sie sume skiadnikéw zust. 1. 11 1.2

2) przez we - rozumie sie doprowadzong na koszt wynajmujacego do wydzielonego pomieszczenia
instalacjg wodociagowo - kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli wraz z sptuczka. Dotyczy to
réwniez wc przynaleznego indywidualnie do lokalu, pofozonego poza lokalem na tej samej
kondygnacji lub pétpigtrze,

3) przez centralne ogrzewanie - rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang z kotfowni
lokalnych, a takze centralne ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt
wynajmujacego,

4) przez urzadzenia wodociggowo - Kanalizacyjne - rozumie si¢ réwniez lokalne urzgdzenia
wodociagowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt wynajmujgcego,

5) przez lazienke z we - rozumie sig wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace zainstalowane
na koszt wynajmujacego na state instalacje wodociagowo - kanalizacyjne, umozliwiajace podiaczenie
wanny, baterii, muszli wraz z spluczka, umywalki, brodzika, piecyka kapielowego ( elektrycznego itp.),

6) stan techniczny - rozumie sie przez to przeprowadzone prace remontowe wykonane kompleksowo w
szezegdlnosei poprzez wymiang stolarki okiennej, wymiany pokrycia dachu oraz remont elewacji,

7) podstawg uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybiony i zawilgocony jest opinia wydana przez
rzeczoznawce lub osobg posiadajaca uprawnienia budowlane.

§12.

1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze pizekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe ksztattuje sie w wysokosol stawki bazowe] po
uwzglednieniu czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu.

§13.

Obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach stosowane beda, gdy bazowa stawka cZynszu
wyniesie 3% wskaznika przeliczeniowego.
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§ 14,

1. Jezeli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym shiza celom mieszkalnym, a inne uzytkowym -
czynsz oblicza si¢ dla kazdej czgsci lokalu wediug whasciwych stawek.

2. Jezeli  pomieszczeni wykorzystywane  jest  rownocze$nie dla  celow mieszkalnych
i uzytkowych, stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu lokalu, o ktorym
decyduje powierzchnia dominujaca.

3. W razie najmu poszezegblnych pomieszczen w Jjednym lokalu mieszkalnym przez dwéch Iub wigcej
najemcow, za pomieszczenia uzywane wspélnie najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
pomieszczen wspolnych, chyba ze zgodnie ustala inne zasady rozliczed (np. na podstawie ilosci oséb
zamieszkujacych poszezegdlne lokale mieszkalne).

§ 15.

Czynsz najmu placony jest z géry do 20 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego rachunek, z
wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu lub formy platnosci,

§ 16.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jesli dokonal w
budynku lub lokalu ulepszef majacych wplyw na wysokosé czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazania technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
CZynsz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 11 2.

4. Jezeli najemea na wilasny koszt za zgoda wynajmujacego dokonat ulepszefi majacych wplyw na wysoko$é
Czynszu, wynajmujacy moze zwrocié najemcy wartodé ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio CZYNSZ; W
razie niezwrocenia warto$ci ulepszenia najemca oplaca czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej
ulepszenia,

§ 17.

1. Czynsz za lokale mieszkalne, socjalne, oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
Zaséb gminny.

2. Czynsz za pomieszczenia tymczasowe optacaja najemcy tych pomieszczer na podstawie umowy.

3. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu (badz uregulowania
stanu prawnego) uiszczaé comiesigczne odszkodowanie, odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki
wynajmujacy mégiby otrzymaé z tytuhu najmu lokalu.

Rozdzial V

WYDATKOWANIE SRODKOW FINANSOWYCH NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GORZYCE Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATAC/JI,
REMONTOW, MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW KOMUNALNYCH.

§ 18.

1. Dazac do realizacji celéw okreslonych w niniejszej uchwale zmierzajacych do podnoszenia w miarg
mozliwosci standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada sig systematyczny wzrost
wydatkéw na ten cel, do wysokoéel srodkéw finansowych okreslonych w budzecie gminy.
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Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzenie
réwnowazacej sig struktury dochodéw pochodzacych z czynszdw i wydatkow na ten cel.

Planowane wplywy z czynszu lokali mieszkalnych w latach 2013-2017 uwzgledniajac zadhuzenie
mieszkancow ksztattuje si¢ nastgpujaco:

20135 L o0 e 0l

320796 2t | 384 956 zt | 463 840 zt

Przyjmuje sig, iz wydatki na cele, o ktérych mowa w ust. 1 beda si¢ ksztaltowaé na poziomie
zobrazowanym w ponizszej tabeli nr 7 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sa warto§ciami
szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikow zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza
gminy, moga ulec wahaniom.

- ﬁﬁyfiﬁ TR

i i%%;ﬁuié@?%&& 2

o 2 G
koszty biezacej 165 000 170 GO0 180 000G 185 Q00
eksploatacji
remonty lokali 23 000 40 000 45 000 50 000 55000
gminnych
remonty budynkow 90 000 90 000 95 000 100 000 105 000
Wydatki inwestycyjne 50 000 170 000 190 000 200 000 210000
OGOLEM 328 000 470 000 505 000 530 000 555 000

5. W przypadku, gdy w danym roku budzetowym beda w budzecie gminy wolne srodki finansowe, moga

zostac przeznaczone na realizacje celéw okreslonych niniejsza uchwata,

Rozdzial VI

ZARZADZANIE LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO

L.

)

ZASOBU GMINY GORZYCE
§ 19.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje sig
jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnodci Zmierzajacych do

utrzymania nieruchomoéei w stanie nie pogorszonym jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomosé.

Zasobem mieszkaniowym Gminy Gorzyce zarzadza Wojt Gminy Gorzyce przy pomocy Urzedu Gminy
w Gorzycach.

Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez Urzad Gminy w Gorzycach
przyczynia sig do obnizenia kosztéw zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi.
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Rozdzial VII
POLITYKA GMINY W ZAKRESIE RACFONALIZACJII GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GORZYCE.

§ 20,

1. W zwiazku z pogarszajacym sig stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw mieszkari celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

2. Remonty, o ktérych mowa w ust.1 obejmuja taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom lokaly
Zamiennego.

3. Sprzedaz lokali odbywat sie bgdzie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Gminy Gorzyce w sprawie
sprzedazy catosci budynkéw ich lokatorom.

4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywaé si¢ bedzie poprzez przejecia na rzecz Gminy budynkéw na
podstawie odrebnych przepiséw prawa,
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