RADA GMINY
GORZYCE

UCHWALA NR HlI/31/02
RADY GMINY GORZYCE
Z dnia 17 grudnia 2002r.

w sprawie: przyjecia wieloletnlego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gorzyce na lata 2003 - 2007 w czescl dotyczace] zasad polityki
czynszowe|.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZn.zm.) oraz art. 7, art. 8 pkt 1 i art. 21 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.), w zwiazku z art.95 ustawy z dnia 20
czerwca 2002 r. o bezposrednim wyborze wéjta, burmistrza i prezydenta miasta ( Dz.U. nr 113
poz.984 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Gorzyce
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata
2003 - 2007 w czesci dotyczacej zasad polityki czynszowej, stanowiacy zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2.

Upowaznia sie Organ wykonawczy Gminy Gorzyce do ustalania podwyzek czynszéw oraz stawek
czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Gorzyce zgodnie
z zasadami okredlonymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz zasadami okreSionymi
w niniejszej uchwale.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Gorzyce.

§4.

Uchwata wechodzi w Zycie z dniem podjecia z moca od 1 stycznia 2003 r.
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RADA GMINY
GORZYCE

Zatgeznik nr 1
do Uchwaly nr I11/31/02 RADY GMINY GORZYCE
Z dnla 17 grudnia 2002r.

Zasady politykl czynszowej w latach 2003 - 2007

§1.
1. Ustala sig nastepujace rodzaje czynszéw :
a) czynsz za najem lokali mieszkalnych
b) czynsz za najem lokali socjalnych
g2

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty
utrzymania fechnicznego budynku, koszty ulrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplna i elektryczng
klatek schodowych.

2. Najemca, oprocz czynszu jest chowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbicr
nieczystosci statych i ptynnych tylko w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartsj
umowy bezposdrednio z dostawcg mediow lub dostawea ustug.

§3.
Czynsz za lokale mieszkalne, socjalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminny.

§4.

1. Stawki czynszu miesiecznego za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali ustala organ wykonawczy
Gminy Gorzyce .

2. Podwyzszanie stawki czynszu miesiecznego za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasdciciela bedzie dokonywane raz w roku, za wyjatkiem podwyzki stawki czynszu
przewidzianej w § 7 niniejszych zasad.

3. Wynajmujacy moze podwy2szyé czynsz, wypowiadajgc dotychczasows wysokoSé czynszu
najpéiniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca Kalendarzowego.

§ 5.

1. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozumie sig powierzchnig wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdinosci pokot, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdw, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczefi stuzaeych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uZzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu
nie wlicza sie powierzchni: balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach,
pralni, suszarni, strychéw i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

2. Obmiary powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z pézn. zm.)

§ 6.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§7.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszaé stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszeft majacych wplyw na wysokost czynszu.

2. W nprzypadku uszczuplenia wyposaZania technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokosé czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdl
stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1 2.

4. Jezeli ngjemca na wtasny koszt za zgoda wynajmujgcego dokonat ulepszen majgcych wplyw na
wysokosé czynszu, wynajmujacy moze zwrocié najemcy wartos$é ulepszenia i podwyzszyd
odpowiednio czynsz; w razie niezwrocenia wartosci ulepszenia najemca opltaca czynsz
w wysokosci nieuwzgledniajacej ulepszenia.



§8.
Czynsz najmu ptacony jest z gory do 20 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujaceqgo
rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu lub formy.

§9.
Oscby zajmujace loka! bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréZznienia lokalu (badz
uregulowania stanu prawnego).uiszczaé comiesieczne odszkodowanie, odpowiadajgce wysokosci
czynszu, jaki wynajmujgcy mégtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu.

§ 10,
1. Czynniki podwyZszajace i obnizajgce stawke czynszu:

1.1 Czynniki podwyZszajgce stawke czynszu:

a) wylgcznie w.c. - 15%

b) centralne ogrzewanie - 15%

c) urzgdzenia wodociagowe i kanalizacyjne - 15%

d) fazienka wraz z w.c. - 20%
1.2 Czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) mieszkanie zawilgocone i zagrzybione - 10%

b) mieszkanie ze wspdina uzywalnoscia kuchni lub tazienki - 5%

2. Objasnienia czynnikoéw wptywajgcyeh na poziom czynszu:

1) czynniki obnizajgce stawke czynszu (ust. 1 pkt 1.2) dotycza stawki czynszu ustalonsj po
uwzglednieniu czynnikéw okreslonych w ust. 1 pkt 1.1,

2) przez w.c. rozumie sl doprowadzong na koszt wynajmujgcego do wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodcciggowo - kanalizacyjng umoziiwiajaca podiaczenie muszli
wraz z spiuczks. Dotyczy to réwnie? w.c. przynaleznego indywidualnie do lokalu, poloZonego
poza lokalem na tej samej kondygnaciji lub polpietrze,

3) przez tazienke rozumie sig wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace
zainstalowane na koszt wynajmujgcego na state instalacje wodociagowo - kanalizacyjne,
umozliwiajace podigczenie wanny, baterii, muszli wraz = z sptuczka, umywalki, brodzika,
piecyka kapielowsgo ( elektrycznego itp.),

4) przez centralne ogrzewanie rozumie sie ogrzewanie energia cieplna dostarczang z kottowni
lokalnych, a takze centralne ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkainym indywidualnie
na koszt wynajmujgcego,

B) przez urzadzenia wodociggowo - kanalizacyjne rozumie sie réwniez lokalne urzadzenia
wodociggowe {hydrofory) i kanalizacyjne {szambo), zainstalowane na koszt wynajmujacego,

6) podstawa uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybiony i zawilgocony jest opinia wydana przez
rzeczoznawce lub osobe posiadajgaca uprawnienia budowlane

§ 11

1. JeZeli niektdre pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym a inne uzytkowym
- czynsz oblicza sig dla kazdej czesci lokalu wediug wiasciwych stawek.

2. Jezeli pomieszczenie wykorzystywane |est réwnoczednie dla celdw mieszkalnych
i uzytkowych, stosuje sie stawki czynszu odpowiadajgce faktycznemu przeznaczeniu lokalu,
o ktérym decyduje powierzchnia dominujaca.

3. W razie najmu poszczegélnych pomleszczeﬁ w jednym lckalu mieszkalnym przez dwoch lub
wigcej najemcdw, za pomieszczenia uzywane wspdinie najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie
do powierzchni zajmowane] oddzielnie przez kaidego z nich, chyba Ze zgodnie ustalg inne
zasady rozliczen (np. na podstawie iloscl os6b zamieszkujgeych poszczegdlne lokale mieszkalne).
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