Umowa (WZÓR)

najmu lokalu użytkowego

zawarta w dniu ……………. w Gorzycach pomiędzy .................................... reprezentowanym przez: 

………………………………..

w treści niniejszej umowy zwanym wynajmującym, 

a ……………………………….

zwanym dalej najemcą o następującej treści: 

§1

Wynajmujący, oddaje w najem lokal o łącznej pow. użytkowej  ….m2 położony w budynku gminnym – krytej pływalni - przy ul. Bogumińskiej 
w Gorzycach.

§2

Najemca będzie wykorzystywał wynajmowany lokal wyłącznie na cele związane prowadzeniem …………………………..

§3

1. Najemca zobowiązuje się płacić wynajmującemu czynsz najmu w wysokości ……. zł netto miesięcznie wg stawki ……. netto za jeden metr kwadratowy plus odpowiedni podatek VAT.

2. Należności czynszowe najemca uiszczać będzie na podstawie faktury VAT, do dwudziestego dnia każdego miesiąca, przelewem na konto ..................... 
Po tym terminie będą naliczane ustawowe odsetki.

§4

Najemca, oprócz należności czynszowych, jest zobowiązany także do zapłaty:

1. podatku od nieruchomości, którego wysokość jest uregulowana odrębnymi przepisami prawnymi,

2. kosztów mediów, zgodnie ze stawkami dostawców mediów.

§5

1. Tytułem zabezpieczenia roszczeń wynajmującego o zapłatę czynszu najmu, kosztów eksploatacyjnych oraz naprawienia ewentualnych szkód w przedmiocie najmu najemca składa kaucję w wysokości dwumiesięcznego czynszu, przed przekazaniem lokalu do użytkowania.

2. Kaucja zostanie przekazana na wyodrębniony rachunek w Banku Spółdzielczym                        w Gorzycach.

3. Zwrot kaucji nastąpi po rozwiązaniu umowy i końcowym rozliczeniu wraz z należnymi odsetkami, zgodnie z umową rachunku bankowego, po potrąceniu kosztów prowadzenia rachunku.

4. Kaucja nie będzie podlegała zwrotowi w przypadku rozwiązania umowy bez wypowiedzenia.

§6

Najemca zobowiązany jest do wywozu śmieci i utrzymywania czystości i porządku w lokalu na własny koszt.

§7

Wszelkich zmian i adaptacji lokalu oraz urządzeń najemca może dokonać po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmującego na własny koszt.

§8

W czasie trwania stosunku najmu najemca zobowiązuje się do przeprowadzania remontów bieżących w lokalu na własny koszt.

§9

Najemca nie ma prawa przekazywania lokalu do korzystania w jakiejkolwiek formie osobom trzecim.

§10

1. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować wynajmującego o wszelkich awariach i o konieczności dokonywania napraw, które obciążą wynajmującego.

2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody w mieniu najemcy powstałe na skutek zdarzeń losowych.

§11

1. Umowa niniejsza może zostać rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem stron.

2. Wynajmujący może rozwiązać stosunek najmu bez wypowiedzenia w przypadku, gdy najemca:

a) używa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności pomimo pisemnego upomnienia,

c) zaprzestał prowadzenia działalności gospodarczej lub zmienił zakres jej działalności.

§12

Po zakończeniu stosunku najmu najemca zobowiązany jest zwrócić lokal w stanie nie pogorszonym poza normalne zużycie wynikające z normalnej eksploatacji.

§13

1. Kwota czynszu będzie waloryzowana corocznie począwszy od 01.01.2009 r 
o wskaźnik cen i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni opublikowany przez Prezesa GUS. O zmianie wysokości czynszu wynajmujący poinformuje najemcę na piśmie. Najemca jest zobowiązany do uregulowania różnicy czynszu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

2. W przypadku, gdy stawka czynszu po waloryzacji będzie niższa niż aktualnie obowiązująca stawka minimalna uchwalona przez Radę Gminy Gorzyce dla lokali użytkowych, najemca obciążony zostanie stawką wynikającą z uchwały.

§14

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§15

1. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, z mocą obowiązującą od ……… do …………..

2. W dniu wydania przedmiotu umowy strony sporządzą protokół przekazania, w którym opiszą stan techniczny lokalu i jego wyposażenia oraz stan podlicznika energii elektrycznej.

§16

Najemca upoważnia wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby uprawnionej.

§17

W sprawach nie unormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18

Wszelkie spory związane z wykonywaniem przedmiotu umowy, rozstrzygane będą przed Sąd właściwy dla siedziby wynajmującego.

§19

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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