UCHWALA Nr XXIII/201/08
RADY GMINY GORZYCE
z dnia 30 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami}, art. 27 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdznigjszymi zmianami)
oraz w zwigzku z uchwaig nr XII/73/07 z dnia 22 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce,

RADA GMINY GORZYCE
uchwala
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce.

DZIAL | )
PRZEDMIOT | ZAKRES USTALEN PLANU

§ 1.1. Przedmiotem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg tereny w catej gminie
o powierzchni tgcznej ok. 28,43 ha jak na zatgcznikach graficznych w skaii 1:1000.
2. Zatgcznikami do ninigjszej uchwaly sa:
1} rysunek planu:
a) zatgcznik nr 1,
b) zatgcznik nr 2,
zatgcznik nr 3,
zatgcznik nr 4,
zatgcznik nr 5,
zatgcznik nr &,
) zatacznik nr 7a - legenda planu,
) zatgcznik nr 7b — zmiany planu miejscowego Gminy Gorzyce na tie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennegoe Gminy Gorzyce,
2) zatgcznik nr 8 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naiezg do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
3. Zalgczniki nr 8 i @ nie sg ustaleniami planu miejscowego.
4. Réwnoprawnym zapisem rysunku planu jest rowniez zapis elekironiczny na rastrze mapy zasadnicze.
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§ 2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksziattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-

wy, gabaryty obiekiow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem migjscowym;,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,

11) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717
z péZnigjszymi zmianami).
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§ 3. Obowigzujace ustalenia graficzne na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania oraz oznaczenia graficzne i literowe tych terendw,
7
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2)

przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, brak oznaczenia linii zabudowy oznacza obowigzek zasto-
sowania nieprzekraczaingj linii zabudowy wynikajacej z przepisow odrebnych {dotyczy odlegtosci od
drég, ulic, terendw i torow kolejowych, waldw przeciwpowodziowych, cmentarzy, iinii elektroenergetycz-
nych srednich, wysokich i najwyzszych napie¢, gazociggdw a takze lasdw, ciekow i zbiornikéw wodnych
itp.), linia zabudowy przecinajgca istniejacy obiekt oznacza nakaz jej zachowania w przypadku wybu-
rzenia lub rozbudowy obiektu, w przypadku modernizacji obiektu obowigzuje istniejacy obrys.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 4. Ustalenia Dziatu Il. obowigzujg o lle ustalenia szczegdtowe Dziatu [[l. nie stanowig inaczej.

§ 5. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

9)

planie — nalezy przez to rozumiec zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dzialce pod zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang czes¢ lub catos¢ nieruchomosci grun-
towej, ktorej wielkosE, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniajg wyrmogi realizacji obiektdw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisdw i nie jest objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
pod zabudowe jub budowlanej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze powinno byé ono realizowane na po-
wierzchni wigkszej niz 50 % powierzchni dziatki pod zabudowe lub budowlanej,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢, ze funkcje wymienione w tabeli nr 1 jako uzu-
petniajace mogy byé realizowane na powierzchni mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki pod zabudowe lub
budowlanej, funkcje istniejace bilansuje sie facznie z projektowanymi,

przeznaczeniu dopuszczainym - nalezy przez to rozumiec, ze funkcje wymienione w tabeli nr 1 jako do-
puszczalne moga by realizowane na powierzchni mniejszej niz 25 % powierzcehni dziatki pod zabudowe
lub budowlanej, funkcje istnigjace bilansuje sie tacznie z projektowanymi,

stanie istniejgcym - nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy w momencie ziozenia wniosku ¢ pozwolenie
na hudowe,

terenie - nalezy przez to rozumieé kontur wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacy” i opisany
odrebnym oznaczeniem literowo — cyfrowym (np.: 02.1.M,... 02.1.P, 02.2.P itp.) i posiadajacy jednako-
we ustalenia funkcionalno - przestrzenne,

terenie publicznym - nalezy przez to rozumiet teren, na kidrym inwestycje celu publicznego zajmujg wiecej
niz 50% powierzchni dziatek pod zabudowe, niezaleznie od ustatone] funkcii.

Rozdzial 1
Przeznaczenie ferenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
(paramefry i wskazniki ksztalfowania zabudowy i zagospodarowania terenu}

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe, uzupelniajace | dopuszezaine terenu zgodnie z tabelg nr 1

tabela nr1

PRZEZNACZENIE TERENOW

oznaczenis

dopuszczalne (do 25% calego

literowe podstawowe (ponad 50%) uzupelniajace {do 50%) terenu, rozliczane razem z uzu-
petniajacym)
1 2 3 4
KD drogi i ulice publiczne chodniki, pobocza, rowy, skarpy iip. $ciezki rowerowe
mieszkalnictwo wielorodzinne lub jednero- | uslugi, handel, gastronomia, place zabaw | mieszkalnictwo pensjcnatowe,
M dzinne $redniej i niskiej intensywnosci; dla dzieci, piace sportowe, zielen urzadzo- | nieucigdlive rzemiosto produkcyjne
na, parkingt; z warsztatami wytwérezymi (w fym
produkga i ustugi roine);
przemyst, rzemiosto produkcyjne, skiady, przemystowe oczyszezalnie sciekow, handel, gastroncmia, rzemiosto,
P magazyny, bazy przedsiebiorstw produkcyj- administracia, zielen izolacyjna, parkingi, ustugi,
nych, komunainych, rolnych, komunikacyjnych; | garaze;
stagie pafiw
faki, pastwiska, rola, intensywna produkdga infrastrukiura fechniczna, drogh urzadzenia i obiekty zwigzane
R rolna, sady, uprawy ogrodnicze w tym uprawy z produkgig rolng | ogrodnicza,
przemystowe; zabudowa zagrodowa
ustugi, rzemiosfo produkcyjne, skiady, przemysiowe oczyszczalnie Sciekow, mieszkalnictwo
U P magazyny, bazy przedsiehiorstw produkeyj- administracja, zielen izolacyina, parkingi,
nych, komunainych, roinych, komunikacyjnych; | garaze,
handel, stacie paliw
parki, skwery, ogrody, zielen urzadzona zhiomiki wodne, urzadzenia zabaw dla Zigler nieurzadzona (faki, zadrze-
ZP dzieci, sportowe, obiekty rekreacyjne i wieniz, las);
furystyczne (gastronomia, handel itp.)
lasy obiekty i urzadzenia produkdi | obstugi parkingi, urzadzenia komunaine
Z L gospedarki iesnej, urzadzenia sportowe i

rekreadji, Sciezki rowerowe
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2. Mozliwe jest mieszanie dopuszczonych funkcji w jednej kubaturze, rozdzielenie funkcji w odrebnych ku-
baturach na jednej dziatce — a takze realizacja kubatury o jednej z ustalonych funkgji podstawowej, uzupeiniaja-
cej lub dopuszcezalne] przy zachowaniu proporcji zajecia dziatki cdpowiednio pod zabudowe lub budowlang
wskazanych w § 7 — tabela nr 2.

3. Poza funkcjami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terendw | komunikacji na catym obszarze
gminy mozliwa jest lokalizacja cbiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na ewentualnie wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 500 m>.

4. Warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu literg R: te-
ren ma dostep do dragi publicznej; infrastrukiura techniczna jest wystarczajaca dia zamierzenia budowianego.

§ 7.1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg tabele nr2 i nr 3:

tabela nr 2
. maksymalna intensywnos$¢ zabu- minimalna powierzchnia biologicznie
przizbni::(:tz:me dowy dziatki czynna dla dzialki
pod zabudowe budowlanej pod zabudowe budowlanej
1 2 3 B 7
M (dziatka do 500 m?) 45% 85% 30% 20%
M (dziatka od 501 m?) 33% 50% 50% 40%
P 66% 75% 25% 20%
UpP 60% 70% 30% 20%
R 20% 25% 75 % 60%
ZP 10% nie okresla sie
fabela nr 3
wielkos¢ kubatury obiektu wysokosci obiekiow na geomeiria dachu obiektow
przezna- na dzialce dzialce na dzialce
czenie pod zabudo- .| pod zabudo- .| pod zabudo- :
obiektu we budowlanej we budowlanej we budowtanej
1 2 3 4 5 B 7
M do 3500 m® |+/-33% 1) 1 — 3 kond. |+/-33% 1) kierunek kale- 1), 2)
1) nadziemne + nicy — prosio-
poddasze, padty lub réw-
wysokoéé do nolegly do .
13 m bo_czn‘ej granicy
dziatki, spadki
potaci 10 — 50
stopni, 1), 2),
3)
P nie ogranicza | nie ogranicza|do 19 m do 1&m nie ustala sie | nie ustala sie
sie sie
upP nie ogranicza | nie ogranicza|do 19 m do19m nie ustala sie | nie ustala sie
sie sie
R nie ogranicza | nie ogranicza|do 15 m 1) kierunek kale- | kierunek ka-
7) sie sie nicy — prosto- | jenicy, spadki
padty lub row- potaci 1}, 2),
nolegiy_do 3)
bocznej granicy
dziafki, spadki
potaci 10 — 50
stopni, 1), 2),
3)
inne budynki {gospodarcze, ustugowe itp.) na terenach przeznaczonych pod:
M do 3000 m° |do 3000 m3,ldo15m do15m kierunek kalenicy — prostopadty
1), 4) 1), 4) lub rownolegly do budynku
gtownego, spadki identyczne jak
w budynku gtéwnym 4}, dachy
ptaskie stosuje sie odpowiednio
3)
UpP do 4000 m°
4) nie wigksza niz budynkdw gtdwnych nie ustaia sie
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1) zaleca sie dostosowania parametru nowej kubatury do kubatur isthiejacych w sasiedztwie | dostepnych
z tej samej drogi, sasiedztwem jest najblizszy budynek {o podobne] funkcji}, jesli odlegtose do najbliz-
szego budynku jest wieksza niz 150 m - nalezy stosowaé parametr ustalony;

2} nie dopuszcza si@ realizacji dachow o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spad-
kach potaci, rowniez wiedy, gdy takie wystepujg w sgsiedziwie;

3) geometria dachu powinna nawigzywac do budynku sgsiedniego (jak w punkcie 1) z zastrzezenlem
punktu 23,

4) dopuszcza sie odstgpienie od ustaionych parametrow jesli budynki gospodarcze sa lokowane w glebi
dziatki, minimum 30 m za budynkiem frontowym;

5) w obrebie przestrzeni publicznych nie ogranicza sie lokalizacji elementdéw matej architektury;

6) zakazuje sie stosowania ogrodzeti peinych o wysokosci powyzej 120 cm od drég i ulic; tymczasowe io-
kalizacje obiektow handlowo-ustugowych dopuszeza sie do powierzehni uzytkowej 5 m* i wysokosci do
3,5m;

7) warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolnych oznaczonych na rysunku ptanu literg
R: teren ma dostep do drogi pubiicznej i infrastrukiura techniczna jest wystarczajgca dla zamierzenia
budowlanego;

8) tymczasowe uzytkowanie terenu — dotychczasowe, bezterminowo.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.1. Plan ustala ochrone ciekdw majgcych znaczenie dla ekosystemu gminy. Ponadtc wprowadzeno obowig-
zek wykonania odstojnikéw wod deszczowych dla wiekszych powierzchni o nawierzehni utwardzonej (place,
parkingi itp.). Plan ustala réwniez obowigzek unieszkodliwienia sciekéw komunainych poprzez ich odprowadze-
nie do oczyszczalni dla wszystkich terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

2. Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mnigjszej niz 1,5 metra od krawedzi cieku.

§ 9. W obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani iereny nara-
zone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10.1. Zabudowe ograniczono poprzez ustalenie niskich wskaznikow zabudowy dziatek oraz, dla terendw rol-
nych, natozono na inwestorow obowigzek wykonania infrastruktury technicznej i dojazdow.
2. Na terenach oznaczonych symbolem R obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabu-

dowy zagrodowe).
3. Na terenach oznaczonych symbolem M obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dia terenow zabu-

dowy mieszkaniowo — ustugowej.

§ 11. Ze wzgledu na niska lesistos¢ gminy w planie przeznaczono tylko jeden niewielki (0.07 ha) teren lesny
pod zabudowe.

§ 12. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego ustaiono poprzez wprowadzony w planie system wskaznikow
i ograniczen dotyczacych zabudowy o réznych funkcjach. System oparto na zatozeniu zroznicowania wielkosci
i ksztattu kubatur o ustalonym przeznaczeniu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. Podczas prowadzenia wigkszych prac ziemnych na terenie catej gmmy (dotyczy wykopow waskoprze-
strzennych ¢ diugosci ponad 1000 metréw oraz o powierzchni ponad 1000 m ) wymaga sie zawiadomienia Sla-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze przeprowadzenia takich robot.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujgacych ograniczenie dostepnosci przez osoby nie-

petnosprawne,

2} nawierzchnie placow, chodnikow wykonane z materiatow przeciwposlizgowych; zaleca sie nie stosowa-
nie nawierzchni asfalfowych,

3) w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy wypoczynku z zielenig towarzyszaca,

4) zielen w terenach publicznych nie musi by¢ zwiazana z gruntem; dopuszcza sie stosowanie gazondw,
donic itp.,

5) lIokalizagja reklam nie moze naruszac widocznosci drog publicznych, ani przestaniac lub stanowi¢ tia dla
znakdw drogowych.
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Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie

§ 15. W pianie uwzgledniono ustalenia przepisow szczegodinych dla nastepujacych obszardw i obiektdw prawnie
chrenionych:
1) tereny gérnicze — na podstawie rejestru obszaréw goérniczych {TG Wilchwy” KW S.A. KWK  ,Marcel”,
TG ,Radlin I” KW S.A. KWK ,Marcel").

Rozdzial 6
Zasady | warunki scalania i podziafu nieruchomosci

§ 16.1. Scalanie i podziat dziatek pod zabudowe wewnairz terenéw nastepuje pod warunkiem, ze nowe dziatki
posiadajg proporcje ksztattu (stosunek diugosci do szerokosci dziatki) nie wigksze niz 7,5. Zasady podziatu
wewnetrznego terenu po scaleniu sg nastepujace:
1) front wydzielonych dziatek przylegaja_cych do drogi publicznej (KD) lub wydzielonego dojazdu nie moze
by¢ mniejszy niz 18 metrow (ustalenie nle dotyczy dziatek przylegajacych do placu manewrowego sie-
gacza oraz dziatek mniejszych niz 500 m?);
2} przy podziale terenu na dziatki nalezy wydzieli¢ dojazd jesli nie mozna zachowac bezposredniego do-
stepu do drogi publicznej,
3) wydzielenie dojazdu jest zgodne z planem gdy jego szerokose jest rowna lub wigksza:
a} 8,5 m gdy stuzy za dojscie | dojazd (rowniez cigg pieszo-jezdny) do 16 Iub mniej dziatek,
b) 12 m dla terenow przemystowych (P);
¢) 10 m w pozostatych przypadkach;
4) wydzielenie dojazdu w formie siegacza (nie posiadajacego dwustronnego dostepu do drogi publicznej) wy-
maga zachowania parametrow drogi pozarowej zakonczonegj placem manewrowym.

2. Podziat dziatek pod zabudowe wewnatrz terendw nastepuje pod warunkiem, ze nowe dziatki posiadajg
proporcje ksztattu (stosunek diugosci do szerokosci dziatki) nie wigksze niz 7,5. Zasady podziatu wewnetrznego
terenu sg nastepujgce:

1) front wydzielonych dziatek przytegajacych do drogi publicznej (KD) lub wydzielonego dojazdu nie moze

by¢ mnigjszy niz 18 metrow {Ustalenie me dotyczy dziatek przylegajgcych do placu manewrowego sie-

. gaczy oraz dziatek mnigjszych niz 500 m Bl

2) przy podziale terenu na dziatki nalezy wydzieiié dojazd jesli nie mozna zachowad bezposredniego do-

stepu do drogi publicznej, wydzielenie dojazdu jest zgodne z planem gdy spetnia nastepujace kryteria:
a) w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg (M):
- gdy nastepuje wydzielenie maksymalnie 5 dziatek pod zabudowe lub budowlanych — dostep do
drogi publicznej przez dziatke gruntu o szerokosci minimalnej 5 m;
- gdy wydzielenie dotyczy 6 16 dziatek — dostep do drogi publiczne| przez dojazd o szerokosci
minirmalnegj 8,5 m;
- gdy wydziela sie 17 lub wiecej dziatek — dostep do drogi publiczne] przez dojazd o szerokosci
minimaing) 10 m
b) w obrebie pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe:
- dostep do drogi publicznej przez dojazd ¢ szerokosci minimalnej 10 m;
- dla terenow przemystowych (P) - dostep do drogi publicznej przez dojazd o szerokosci minimal-
nej 12 m;
3) wydzielenie dojazdu w formie siegacza (nie posiadajgcego dwustronnego dostepu do drogi publicznej) wy-
maga zachowania parametrow drogi pozarowe] zakonczong] placem manawrowym, jesli siegacz obstuguje
wiecej niz 5 dziatek.

§ 17. Na dziatkach istniejacych, kidrych wydzielenie nastapito przed dniem uprawomocnienia sie niniejszego
planu miejscowego, posiadajgcych front mniejszy niz 18 m dopuszcza sie realizacje obiektow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, jesli stuzy to uzupetnieniu zabudowy.

§ 18. Jesli podziatu dokonuje sie w celu poszerzenia nieruchomosci sgsiednie] oraz regulacji granic miedzy
sasiadami — zasad podziatu okreslonych w § 16, ust. 2 nie stosuje sie.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 198.1. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji w granicach gminy okresla tabela nr 6:

tabela nr 6
oznaczenie na rysunku planu okreslenia dotyczace kiasy drdg i ulic
2
KD/L istniejgce | projektowane drogi gminne, klasa — lokaine (L)
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2. Ustalona klasa pochodzi z chowigzujacych przepisow cdrebnych - zmiana przepisow odrebnych nie wy-
maga zmiany planu,

3. Ograniczenia dotyczace wiaczen do drég publicznych zapisane w DZIALE 3 dotyczg dziatek pod zabu-
dowe, kiore nie posiadajg wigczen w stanie istnigjacym,

4. Warunki dopuszczenia wigczen indywidualnych do drogi klasy gitdéwna (DK nr 78) sg zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla terendw, dopuszcza sig inne wigczenia za zgodg zarzadcy drogi.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ustalenie nizszej klasy drog i ulic.

§ 20. Wymaga sie zachowania minimalnych ilosci migjsc parkingowych na dzialce pod zabudowe lub dzialce
budowtane]. Nie dopuszcza sie bilansowania migjsc postojowych wzdiuz ulic {nie dotyczy obiektow celu pu-
blicznego uzytkowanych lub realizowanych przez samorzad lokalny). Wykaz funkcji obiektéw na dziatkach,
wskaznikow i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 7:

tabela nr 7
funkcja obiekiu ilos¢ miejsc parkingowych | jednostka odniesienia
1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1-2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
biura i budynki administracji 1 30 - 40 m? pow. uzytkowej
pomieszczenia o duzej czestotliwosel | 1 20 - 30 m* pow. uzytkowej
odwiedzajacych (praktyki lekarskie,
poczta, biura wysytkowe)
sklepy do 700 m* pow. uzytkowej 1 {ale nie mnigj niz 2 miej- | 30 - 50 m” pow. sprzedazy
sca na 1 skiep)
sklepy powyzej 700 m” pow. uzytkowej | 1 10 - 30 m” pow. sprzedazy
restauracje 1 4 - 8 m” pow. dia gosci
salony gry 1 : 10 - 20 m* pow. uzytkowej zabudowa-
{minimum 3 miejsca) nej aparatami do gry
zaktady handiowe, przedsiebiorstwa 1 50 - 70 m” pow. uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione
magazyny, place magazynowe (skta- |1 120 m* pow. uzytkowej
dowe) lub na 3 osoby zatrudniong
place wystawowe [ place handlowe 1 80 - 100 m” pow. uzytkowsj
iub na 1 osobg zatrudniong
warsztaty samochodowe, 6 1 stanowisko napraw
stacje paliw z warsztatami napraw
myijnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia
Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i hudowy infrastruktury technicznej

§ 21, Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej iub realizacja urzadzen (np.: koiekiory kanalizacji sanitarnej,
pompownie sciekow, odstojniki wod opadowych, kolektory kanalizacji deszczowej, pompownie wody, zbiorniki
wody, wodociggi, studnie, urzadzenia i iinie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, urzadzenia -
maszty i linie teletechniczne, urzadzenia — np.: stacje redukcyjno - pomiarowe i sieci gazowe itp.} jest mozliwa
na kazdym terenie wskazanym w planie. Wielkos¢ terenu przeznaczonego pod ww. urzgdzenia infrastruktury
technicznej nie moze przekroczyé 500 m? Dopuszcza sie wydzielenie na ten cel dziatki gruntu, do ktorej dojazd
powinien speinia¢ wymagania przejazdu pozarowego.

§ 22.1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) zachowuje sie istniejace sieci wodociggowe, dopuszczajae przebudowe odcinkdw sieci ze wzgledow
technicznych i ekspicatacyjnych,
2) w przypadku budowy nowych odcinkow sieci dopuszcza sie prowadzenie projektowanych sieci
(wg projektow realizacyinych) ped warunkiem, ze nie ograniczg one mozliwosci wykorzystania terenu
w sposdb okreslony w planie.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekdw:

1) przyjmuje sie zasade wyposazenia wszystkich obszardw zainwestowania w grupowe systemy kanaliza-
cji zgodnie z Koncepcjg skanalizowania gminy,

2) w przypadku budowy nowych odcinkéw sieci dopuszcza sie prowadzenie projekiowanych siec
{wg projektdw realizacyjnych) pod warunKiem, ze nie ograniczg ohe mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony w planie;
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3) dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie szczelnego szamba jesli nie mozna podigezy¢ obiektu do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza sie inne, docelowe rozwigzania gospodarki Sciekowej, np.: oczyszczalnie indywiduaine — przy-
domowe, jesli nie mozna padiaczyé obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd deszczowych:

1) odprowadzenie wod deszczowych nalezy przewidziec do istnigjgcych odbiornikow;

2) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1006 m? wymaga sie zasto-
sowania odstojnikow wod deszczowych; obowigzek zastosowania odstojnikdw dia nawierzchni
0 powierzchni powyzej 1000 m” nie dotyczy drog i ulic jesh zezwalaja na to przepisy szczegolne, ustalenie
nie zwalnia inwestoréw z obowigzku wykonania odsiojnikéw (kub innych, wymaganych urzgdzen) jesli
skfad odprowadzanych woéd deszczowych tego wymaga.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz przewidziano z istniejacych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy;

2) istniejgey systermn zaopatrzenia w gaz, oparty na gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy 150 i stacji re-
dukcyjno-pomiarowey | stopnia ziokalizowane] w Gorzycach | sieci gazociggow sredniege cisnienia powi-
nien byé rozbudowywany poprzez rozwéj sieci sredniego cidnienia;

3) dopuszcza sie realizacje nowej stacji redukcyjno-pomiarowe] | stopnia | budowe odrebnej sieci sredniego
cisnienia;

4) depuszcza sie wprowadzenie niskocidnieniowe] sieci zaopatizenia w gaz.

5. Ustala sie nastepujace zasady zacpatrzenia w energie elektryczna;

1) zasilanie w energie elekiryczng przewidziano z istnigjacych linii z mozliwoscia ich rozbudowy;

2} prowadzenie nowych linii sredniego i niskiego napiecia przewidziano pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sie budowe linii napowietrznych w przypadku gdy nie ma mozliwosci przeprowadzenia ich pod
ziemis.

6. Ustala sie nastepujgce zasady prowadzenia sieci teletechnicznych:

1} sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powterzchnig terenu;

2) dopuszcza sie budowe linii napowietrznych tylko w przypadku gdy nie ma mozliwosci przeprowadzenia ich
pod ziemia,

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie ciepina:

1) gospodarka ciepina powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kotiowniach pracujgcych na paliwie ga-
zowym lub na paliwach ropopochodnych;

2} dopuszcza sie stosowanie kottow ekologicznych na paliwo state (np.: spalajgce drewno, stome iub we-
giel z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym).

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 23.1. Ustalenia dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowigzujg niezaleznie od ewentualnych
potaczen lub podziatow dziatek budowlanych lub dzialek pod zabudowe.

2. Ustalenia odnoszgce sie do stanu istniejgcego dotyczag stanu istniejgcego w momencie ztozenia wniosku
0 pozwolenie na budowe.

3. Ustalenia szczegdtowe ohowigzuja dla kazdej wydzielone] dziatki budowlanej lub pod zabudowe.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne okreslone w przepisach szczegdtowych powinno byeé rozli-
czane fgcznie | nie moze przekroczyé 50% powierzchni dziatki.

5. Mozliwe jest mieszanie dopuszczonych funkcji w jednej kubaiurze, rozdzielenie funkeji w odrebnych kubatu-
rach na jednej dziatce — a takze realizacja kubatury o jednej z ustalonych funkcji podstawowych, uzupetniajgcych
lub dopuszczainych przy zachowaniu proporgji zajecia dziaki odpowiednio pod zabudowe lub budowlana.

6. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzer i sieci infrastruktury technicznej na kazdym terenie — zasady lokalizacii
reguluje § 21 niniejszej uchwaty.

7. Zasady podziatu | scalania dzialek pod zabudowe ustalone w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty obowiazujg
dla wszystkich terendw.

J
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§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu M:
1) 02.1.M (powierzchnia 1,48 ha — zatacznik nr 4);

a) przeznaczenie terenu:

- podstawowe {ponad 50%) - mieszkalniciwo wielorodzinne lub jednorodzinne srednigj i niskiej
intensywnosci,

- uzupetniajgce {do 50%) - ustugi, handel, gastronomia, place zabaw dla dzieci, place sportowe,
zielen urzadzona, parkingi,

- dopuszczalne (do 25%) - mieszkalnictwo pensjonatowe, nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne
z warsztatami wytworczymi (w fym produkcja i ustugi rolne);

b) infensywnos¢ zabudowy:
~  {dziatka do 500 mz) — dziatka pod zabudowe: 45%, dziatka budowlana: 65%;

- (dziatka od 500 m®) — dziatka pod zabudowe: 33%, dziatka budowlana: 50%;

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- (dziatka do 500 m®) — dziatka pod zabudowe: powyzej 30%, dziatka budowlana: powyzej 20%:

- (dzialka od 500 m®) — dziatka pod zabudowe: powyzej 50%, dziatka budowlana: powyzej 40%;
d) wielko$é kubatur o funkcji podstawowe| na dziafce:

—  dzialka pod zabudowe: do 3500 m”,

— dzialka budowiana: jak budynek istniejacy z tolerancjg 33%;
e) wysokosé kubatur o funkcii podstawowe na dziaice:

— dziatkka pod zabudowe: 1+3 kondygnacje nadziemne plus poddasze; nie wiecej niz 13 m;

- dziatka budowlana: jak budynek istniejacy z tolerancjg 33%;

f) geometria dachu obiektow o funkcji podstawowej na dziaice: kierunek kalenicy: prostopadty Iub rownolegty do
bocznej granicy dziatki, spadki potaci 1050 stopni; zaleca sie dostosowanie parametrdw nowej kubatury
i geometrii dachu do kubaiur istniejgcych w sasiedziwie | dostepnych z tej samej drogi, sasiedztwem jest naj-
blizszy budynek (o podobnej funkdji), jesli odiegtosc do najblizszego budynku jest wigksza niz 150 m - nalezy
stosowac parametry ustalone, nie dopuszcza sie realizacji dachdw o przesuniete] w pionie kalenicy oraz
o niesymetrycznych spadkach polfaci, rowniez wiedy, gdy takie wystepujg w sasiedztwie, geometria dachu
powinna nawigzywac do budynku sasiedniego,

g) inne budynki (funkcie uzupetniajace i dopuszczalne):
~  wielkos¢ kubatur: do 3000 m®,

- wysokos¢ obiekiow: do 15 m;

— geometria dachow: kierunek kalenicy - prestopadty lub rownolegly do budynku gidéwnego, spad-
ki identyczne jak w budynku funkcji podstawows;j;

— dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych parametrdw jesli budynki gospodarcze sg lokowane
w gtebi dziatki, minimum 30 m za budynkiem frontowym funkciji podstawowej, dachy plasikie nalezy
stosowac odpowiednio w zaleznosci od kubatur istnigjacych w sasiedziwie, nie dopuszcza sie reali-
zacji dachdw o przesunigiej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach petaci;

h) elementy maiej architektury: zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych od drég i ulic o wys, powyzej 120 cm;

i) miejsca parkingowe: wymaga si¢ zachowania minimalnej ilosci miejsc parkingowych na dzialce: 1-2
m.p. na 1 mieszkanie lub na dom jednorodzinny, inne funkcje - wg tabelinr 7 w § 20;

j)  tymczasowe uzytkowanie terenu; dotychczasowe, bezterminowo;

k) obstuga komunikacyjna terenu poprzez ukiad drog wewnetrznych lub dojazdowych, nie dopuszcza
sig bezposrednich zjazdow na dziatki, zjazd z drogi krajowej nr 78 na ukiad drog wewnetrznych lub
dojazdowych nalezy uzgodni¢ z zarzadeg drogi;

) dla budynkéw nalezy uwzgledni¢ potrzebe wykonania zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie
normowych standardow poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, np.: w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej lub okien i drzwi dzwiekochtonnych, zieleni
izolacyjnej itp., Koszty ochrony akustycznej ponosi inwestor,

2) 02.2.M (powierzchnia 0,07 ha — zatacznik nr 5): ustalenia szczegaotowe jak dia terenu 02.1.M (nie doty-
czy liter k oraz |) oraz:

ustala sie obowigzek prowadzenia dziafalnosci inwestycyjneg] z  uwzglednieniermn informagji

o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdrniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatagii

gérniczej, uzyskanych od wiasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy

gorniczege.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literg P:
1) 02.1.P (powierzchnia 8,16 ha — zatgcznik nr 3):
a) przeznaczenie terenu:
~ podstawowe (ponad 50%) - przemyst, rzemiosto produkcyjne, skiady, magazyny, bazy przed-
siebiorstw produkcyjnych, komunalnych, rolnych, komunikacyjnych, stacje paliw;
- uzupelniajgce (do 50%) - przemystowe oczyszczainie Sciekow, administracja, zielen izolacyjna,
parkingi, garaze;
~ dopuszczalne {do 25%) - handel, gastronomia, rzemiosio, ustugi,
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h)
iy

)
K)

intensywnosc zabudowy, dziatka pod zabudowe: 86%, dziatka budowlana: 75%),;

powierzchnia biclogicznig czynna; dziatka pod zabudowe: powyzej 25%, dzialka budowlana: powyze] 20%;

wielko§é kubatur o funkgji podstawowe] na dzialce: nie ogranicza sie

wysoko$¢ kubatur o funkcii podstawowej na dziatce: do 19 m;

geometria dachu obiektéw o funkcji podstawowe] na dziatce: nie ustala sie

inne budynki (funkcie uzupetniajgce i dopuszczaine):

- wielkos¢ kubatur: do 4000 m°, dopuszeza sie odstapienie od ustalonych parametrow jesli bu-
dynki gospodarcze sg lokowane w giebi dziatki, minimum 30 m za budynkiem frontowym

- wysokosé: nie wigksza niz budynkdw gidwhnych,

- geometria dachow: nie ustala sig;

glementy malej architektury; zakazuje sie stosowania ogrodzen pemnych od drag i ulic o wys. powyzej 120 cm;

miejsca_parkingowe. wymaga sie zachowania minimalng] ilosci miejsc parkingowych na dzialce

w zaleznosci od funkgji obiektéw, wykaz funkcii obiektéw, wskaZznikow i jednostek odniesienia za-

wiera tabelanr 7 w § 20;

tymczasowe uzytkowanie terenu: dotychczasowe, bezterminowo,

obstuga komunikacyjna terenu wylgcznie z uktadu lokalnego;

2) 02.2.P (powierzchnia 12,62 ha — zatgeznik nr 3): usfalenia szczegdtowe jak dla terenu 02.1.P oraz:

a)

projektowang zabudowe nalezy lokalizowac w odleglosci minimum 50 metréw od krawedzi jezdni
autostrady A1.

§ 26. Ustalenia dia terendw oznaczonych na rysunku planu literg R;
1) 02.1.R (powierzchnia 0,84 ha — zalgcznik nr 1);

a)

9)

przeznaczenie terenu:

- podstawowe (ponad 50%) - tgki, pastwiska, rola, intensywna produkcja rolna, sady, uprawy
ogrodnicze w tym uprawy przemystowe,

— uzupeiniajgce {do 50%) - infrastruktura techniczna, drogi,

— dopuszczalne {do 25%) - urzadzenia i obiekly zwigzane z produkcjg rolng i ogrodniczg, zabudowa
zagrodowa,

warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowei: teren ma dostep do drogi publicznej; infrastruktura

techniczna jest wystarczajgca dla zamierzenia budowlanego;

infensywnos¢ zabudowy; dziatka pod zabudowe: 20%, dziatka budowlana: 25%;

powierzchnia biologicznie czynna: dziatka pod zabudowe: powyzej 75%, dziatka budowlana: powyzej 80%;

wielko$8¢ kubaiur na dzialce: nie ogranicza sig,

wysokosc kubatur:

— dziatka pod zabudowe: nie wigcej niz 15 m;

- dziatka budowlana: zaleca sie dostosowania parametru nowej kubatury do kubatur istnigjacych
w sgsiedztwie | dostepnych z tej samej drogi, sgsiedztwem jest najblizszy budynek (o padobne;
funkcji}, jesli odlegiost do najblizszego budynku jest wieksza niz 150 m - nalezy stosowac pa-
rameir ustaiony;

geometria dachu obiektow na dzistce: kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegly do bocznej granicy

dziatki, spadki potaci 10+50 stopni; zaleca sie dostosowanie parametrow nowej kubatury i geometrii dachu do

kubatur istnigjacych w sasiedztwie i dostgpnych z tej samej drogi, sasiedztwem jest najblizszy budynek

{0 podobnej funkgji}, jesli odlegtose do najblizszego budynku jest wigksza niz 150 m - nalezy stosowag para-

metry ustalone, nie dopuszcza sie realizacji dachow o przesunietej w picnie kalenicy oraz o niesymetrycz-

nych spadkach potaci, rowniez wiedy, gdy takie wystepujg w sasiedztwie, geometria dachu powinna nawig-
zywaé do budynku sasiedniege;

elementy mate] architektury, zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych od drég i ulic o wys. powyze] 120 cm;

miejsca parkingowe: wymaga sie zachowania minimainegj ilosci migjsc parkingowych na dziatce: 1-2

m.p. na 1 mieszkanie lub na dom jednorodzinny, inne funkcje - wg tabeli nr 7 w § 20;

tymeczasowe uzytkowanie terenu: dotychczasowe, bezterminowo.

§ 27. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami UP:
1) 02.1.UP (powierzchnia 0,37 ha — zatgcznik nr 1):

a)

c)
d)

przeznaczenie fereny:

- podstawowe (ponad 50%) - ustugi, rzemiosio produkeyjne, skiady, magazyny, bazy przedsig-
biorstw produkcyjnych, komunalnych, rolnych, komunikacyjnych; stacje paliw;

- uzupelniajace (do 50%) - przemystowe oczyszczalnie Sciekdw, administracja, zielen izolacyjna,
parkingi, garaze; handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi;

- dopuszczalne (do 25%) - mieszkalnictwo;

intensywnosé zabudowy:,

- dziatka pod zabudowe: 680%,

— dziatka budowlana: 70%;

srednia wazona liczby kondygnacii: 1+4;

powierzchnia biologicznie czynna,
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— dziatka pod zabudowe: powyzej 30%,
— dziatka budowlana: powyzej 20%;

e} wielkos¢ kubatur o funkciji podstawowej na dzigice: nie ogranicza sie

f)  wysokoéé kubatur o funkcji podstawowej na dziatce: do 18 m;

g) geometria dachu obiektdw o funkgji podstawowe] na dziaice: nie ustala sie

h) elementy matej architektury; zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych od drég i ulic © wysokosci powyzej
120 om;

i) mieisca parkingowe: wymaga sie zachowania minimalnej ilosci miejsc parkingowych na dzialce w
zaleznosci od funkgji obiektdw, wykaz funkcji obiektow, wskaznikow i jednastek odniesienia zawiera
tabeianr 7 w § 20;

) tymczasowe uzvikowanie terenu: dotychczasowe, bezterminowo;

2)02.2.UP (powierzchnia 1,80 ha — zalgcznik nr 2): ustalenia szczegotowe jak dla terenu 02.1.UP oraz:

a} obstuga komunikacyjna terenu poprzez jeden zjazd z drogi krajowej nr 78 — wspolny dia wszystkich
istniejacych i wydzielonych dziatek na terenig;

3) 02.3.UP {powierzchnia 1,61 ha - zatgcznik nr 6); ustalenia szczegotowe jak dia terenu 02.1.UP oraz;
ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji

o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw ekspio-

atacjt gorniczej, uzyskanych od wiasciwych organdw nadzoru goérniczege lub bezposrednio od przed-

siebiorcy goérniczego.

§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami ZP:
1) 02.1.ZP (powierzchnia 0,41 ha — zatgcznik nr 2);
a) prZeznaczenie terenu:
~ podstawowe {ponad 50%) - parki, skwery, ogrody, zielen urzadzonz;
- uzupetniajace (do 50%) - zbiorniki wodne, urzadzenia zabaw dla dzieci, sportowe, obiekty re-
kreacyjne i turystyczne (gastronomiz, handel itp.);
— dopuszczalne (do 25%) — istniejaca zielen nieurzadzona (laki, zadrzewienia, las);

b) intensywnosc zabudowy: 10%;

c) $rednia wazona liczby kondygnacji: 1;

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sie;
e) wielkosé kubatur na dziaice: do 1000 m*;

f)  wysokos¢ kubatur: nie ogranicza sig;

g} geometria dachu: nie ustala sig;

h} tymczasowe uzytkowanie terenu: dotychczasowe, bezterminowo.

§ 29. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami ZL.
1) 02.1.ZL (powierzchnia 0,57 ha — zatacznik nr 3}
a) przeznaczenie terenu: lasy;
b) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 30. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu literami KD:
1) KDIL: (powierzchnia 0,52 ha — zatgceznik nr 3):
a) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
b) wymagana podwyzszona klasa techniczna uwzgledniajgca czestokroiny przejazd samochodow cig-
zarowych;
¢) minimalna szerokos¢ jezdni 6 m; wymaga sie minimum jednestronnego chodnika.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Ustala sie stawke procentows stanowigca podstawe do okresiania optaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717
Z pozn. zmianami) rowng 10 %.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gorzyce.
§ 33. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym WO}EWOdtha

Slaskiego. s
PRZEWODNCZACY
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