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Projekt

UCHWALA NR .....ccovevninens
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 25 stycznia 2018 .,

w sprawie przyjecia " Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gorzyce na lata 2018-2022"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 1ust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2016r., poz. 1610 ze zm.) oraz art.18
ust.2 pkt 15, art.40 ustl, ust. 2 pkt3, art4l ustl, art 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 22017 r., poz 1875) oraz po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi
1 innymi podmiotami prowadzgcymi dziatalnos¢ pozytku publicznego, uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Przyymuje si¢ ..Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata
2018-2022" stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwale Rady Gminy Gorzyce nr XXXIII/307/17 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie

przyjecia " Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata 2018-
2022",

§ 2. Wykonaniec uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Malek
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Zalgcznik do uchwaly Nr
Rady Gminy Gorzyce
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozdzial I

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

§ 1.

1. Przyjmuje sie za celowe i konieczne tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowe;.

2. Aktualng wielkosé¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce i prognozy dotyczace zasobu obrazuje

ponizsza tabela:

Tab_eia nrl

Liczba lokali
stanowigcych
mieszkaniowy zaséb
gminy

szt.

Pow. uzytkowa m” 6 750,29

6 646,39

6 646,39

6 646,39

6 646,39

§2.

1. Zadaniem gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych.

2. Zasob lokali socjalnych bedzie tworzony w szczegdluodci poprzez przekwalifikowanie lokali

mieszkalnych.

8. Zapotrzebowanie na lokale socjalue utrzymuje sie na stalym poziomie i w chwili obecnej ich iloéd

Jjest wystarczajgca.

4. Przewiduje si¢ nastepujaca ilosé nowo utworzonych lokali socjalnych.

2018 . - 2 szt.
2019« - 0 szt.
20201 - 0 szt.
2021 r. - 0 szt.
2022 1. - 0 szt.

5. Uwzgledniajagc mozliwosci finansowe gminy, jak réwniez iloé¢ budynkéw badz lokali
kwalifikujgcych sie do adaptacji, prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w zakresie lokal
socjalnych 1 tymczasowych pomieszezen przedstawia sig nastgpujaco:
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Tabela nr 2 | |

liczba lokali socjalnych szt. 16 16 16 16 16

ow. uzytkowa m* 478,56 478,56 478,56 478,56 478,56

Tabela nr 3

Liczba tymezasowych
omieszczen szi.
ow. uzytkowa m” 0 0 0 0 0

§3.

1. Zasob mieszkaniowy gminy jest w znacznej mierze zdekapitalizowany i wymaga znacznych
nakladéw finansowych.

2. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez:
1) remonty kapitalne budynkow,
2) remonty dachow,
3) remonty instalacii,

4) remonty bieZace.

3. Prognozy dotyczgce zmian stanu technicznego przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4

cny ‘;ioubry

stan techni
Iszt./

1. lokale mieszkalne 68 67 67 67 67
2. lokale socjalue 9 9 9 9 9
stan techniczny $redni
Iszt./

1. lokale mieszkalne 42 42 42 42 42
2. lokale socjalne 7 7 7 7 7
Stan techniczny zly /szt./
1. lokale mieszkalue 0 0
2. lokale socjalne
Razem':
wiym :
1. lokale mieszkalne 110 109 109 109 109
2. lokale socjalne 16 16 16 16 16
3. pomieszczenia 0 0 0 0 0
YIMCZASOWE
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Rozdzial IT
ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEL FINANSOWANIA

1.

§ 4.

Analize potrzeb remoniowych budynkow a takze potrzeby remontowe lokali mieszkalnych oddawanych
w najem obrazuje ponizsza tabela nr 5

Tabela nrS

o1 2020 2o ey
0,00| 346 300,00z1| 346 300,00z 354 300,0024! 354 300,00zt
dachow, elewaci,
odwodnien, itp.
OGOLEM 0,00z1] 346 300,00 zi| 346 300,00z 354 300,00z1] 354 300,00z

68 600,00zl) 68 000,00z1| 68 000,00zl 68 000,00z1l| 68 000,00z}
STOLAREKA 5000,002  25000,00zH 25 000,004 25 000,004 25 000,0021
OKIENNA
STOLARKA 0,00zt 10 000,00zt 10 000,00z1} 10 000,004 10 000,00z
DRZWIOWA
POSADZKI 0,001 3 000,00z 3 000,002 3 000,002 3 000,00z
WYMIANA 200000,00z1) 20 000,00z10 20 000,00z 20 (00,0021 20 000,00z
INSTALACII
ELEKTRYC;ZN YCHI
URZADZEN
GRZEWCZYCH
INNE 43 000,00zt 10 000,00z 10 000,0021| 10 000,00zt 10 000,001

§ 5.

Finansowanie remontdw kapitalnych, biezacych nieruchomosei stanowiacych wlasnosé gminy odbywaé
si¢ bedzie ze §rodkdw ujgtych w budzecie Gminy Gorzyce na dany rok budzetowy.

Srodki pienigzne na finansowanie planowanych zadan ujetych w programie w latach 2018-2022 beda

pochodzily:

1) zbudzetu gminy, w tym z wplywow osiaganych z tytulu oplat czynszowych,

2} zinnych Zrédel pozabudzetowych.
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Rozdzial IT]
SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

GORZYCE
§ 6.

1. Planowana sprzedaz lokali w poszezegdlnych latach:
Tabelanr 6
Liczba lokali
przeznaczonych do
sprzedazy

Rozdzial IV
. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§7.

1. Ustala si¢ nastgpuiace rodzaje czynszow :
1) czynsz za najem lokah mieszkalnych,
2) czynsz za ngjem lokali sogalnych,
3) czynsz za ngjem tymezasowych pomieszezen.

§ 8.

1. Czynsz najmu obejmuje wszystkie skladniki zwigzane z utrzymaniem lokalu okreslone szczegolowo
w nstawie o ochironie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Najemca, oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjy mieszkania:
oplat za dostawg do lokaln wody oraz odprowadzemia nieczystosci cieklych, odbidr odpadow
komunalnych. Nie dotyczy sytuacyt gdy najemea reguluje naleznodci na podsiawie podpisanych umow
bezposrednio z dostawcami mediow.

§9.

1. Stawki czynszu miesiecznego za 1m?® powierzchni uzytkowej lokali, oraz tymczasowych pomieszczen
ustala Wajt Grriny Gorzyce.

2, PodwyZszamie stawki czynszu micsigeznego za uzywanie lokalu z wyjgtkiem oplat niezaleznych od
wlasciciela bedzie dokonywane zgodnie z planowanymi wplywani ¢ ktérych mowa w tabeli nr 7, za
wyjatkiem podwyzki stawki czynszu przewidziang] w § 14 niniejszych zasad.

3. Wyngmuacy moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac  dotychezasowsy  wysokoéé  zgodme
z obowigznjgeymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 10.

1. Przez powierzchnie nzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7
ustawy z duia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016r., poz.1610 z pézn. zm.)

2. Obmiary powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkamiowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksa cywilnego (Dz. U. 2016r., poz.1610 z pdzn. zm.)
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§11.
1. Cezymuiki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu:

1) Czynniki podwyzszajgee stawke czynszu:
a} wylgcznie w.c.
b) centralue ogrzewanie
c) wrzadzenia wodociggowe i kanalizacvjne
d) lazienka wraz z w.c.
e) stan techniczny budynku po remoncie
f) domofon
g) antena zbiorcza

2) Czynniki obnizajgce stawke czynszu:
a) mieszkanie zawilgocone i zagrzybione
b) mieszkanie ze wspdlng uzywalnoseig kuchni, lazienki lub ubikacji
¢) poddasze budynku
d) budynek zlokalizowany poza centrum Gminy

2. Objasnienia czynnikdéw wplywajgeych na poziom czynszu:
1} Dla wyliczenia wskaznika wzrostu stawki bazowej przyjmuje sie sume skladnikéw z ust. 1pkt. 112,

2) przez w.¢. rozumie sig¢ doprowadzong na koszt wynajmujacego do wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociaggowo - kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli wraz z spluczkg. Dotyczy to réwniez w.c.
przynaleznego indywidualnie do lokalu, polozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub polpigtrze,

3) przez lazienke z we rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace zainstalowane na
koszt wynajmujacego na stale instalacje wodociagowo - kanalizacyjne, umozliwiajace podlaczenie wanny,
baterii, muszli wraz z spluczka, umywalki, brodzika, piecyka kapielowego ( elekirycznego itp.),

4) przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang z kotlowni lokalnych,
a takze centralne ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmujgcego,

5) przez urzadzenia wodociaggowo - kanalizacyjne rozumie si¢ sie¢ przylgczeniows wodociaggowa
1 kanalizacyjng doprowadzong do budynku na koszt wynajmujacego. Definicja powyzsza dotyczy najemcy
lokalu od chwili podjgeia uchwaly Rady Gminy Gorzyce w 2017 roku, w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata 2018 - 20227,

6) podstawg uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybiony i zawilgocony jest opinia wydana przez
rzeczoznawce lub osobe posiadajgeg uprawnienia budowlane,

7} przez domofon rozumie si¢ urzadzenie elekironiczne sluzace do komumikacii glosowej na male
odleglosci bez posrednictwa centrali wykonane i zainstalowane na koszt Wynajmujacego,

8) przez anteng zbiorczg — rozumie sig zbiorcza instalacjg antenowg do odbioru radia i telewizji wykonang
1 zamontowang przez Wynajmujacego,

9) stan techniczny budynku po remoncie — rozumie sie przez to przeprowadzone prace remoniowe
wykonane kompleksowo w szczegdlnosci przez wymiang stolarki okiennej, wymiany pokrycia dachu oraz

remont elewacji.

10) budynek zlokalizowany poza centrum Gminy - rozumie si¢ budynek znajdujacy si¢ poza centrum tj.-
oddalony od siedziby Urzedu Gminy Gorzyce w odleglodci powyzej 10 k.
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§12.

Obnizki czynszu w stosunkn do najemcéw o niskich dochodach stosowane beds, gdy bazowa stawka
czynszu wyniesie 3% wskaznika przeliczeniowego.

§13.

1. Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu mieszkalnym shuzg celom mieszkalnym a inne uzytkowym -
czynsz oblicza si¢ dla kazdej czgsci lokalu wedlug wlasciwych stawek.

2, Jezeli  pomieszczemie  wykorzystywane  jest rdwnoczesme  dla celdw  mieszkalnych
1 uzytkowych, stosuje sie stawki czynszu odpowiadajace fakiycznemu przeznaczeniu lokalu, o ktérym
decyduyje powierzchnia dominujaca.

3. W razie najmu poszczegolnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwéch hub wigeej
najemcdw, za pomieszozenia uzywane wspdlnie najemcy oplacajg czynsz proporcjonalnie do
powierzchni pomieszczen wspolnych, chyba Ze zgodnie ustalg inne zasady rozliczen (np. na podstawie
ilosci 0s6b zamieszkujgeych poszezegdlne lokale mieszkalne).

§ 14.

1. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszac stawke czynszu, jesh dokonal
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu.

2. W przypadku uszezuplenia wyposazania technicznego z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego,
CZYNSZ najmu zZmiigjsza sig,

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysokosé czynszu, naleZy sporzadzi¢ protokél stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych wust, 11 2.

4. Jezeli Najemca na wlasny koszt za zgoda Wynajmujacego dokonal ulepszen majgcych wplyw na
wysokos$¢ czynszu, Wynajmujgcy mozZe zwrocié Najemcy wartos¢ ulepszenia 1 podwyzszyé
odpowiednio czynsz,w razie niezwrocema warlo$cl ulepszemia najemca oplaca czynsz w wysokoder
nieuwzgledniajace] nlepszema.

§15.

1. Czynsz za lokale mieszkalne, socjalne, oplacajg Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaseb gminy.
2. Czynsz za pomieszczenia tymczasowe oplacajg Najemcey tych pomieszcezen na podstawie umowy.,

Rozdzial V

WYDATKOWANIE SRODKOW FINANSOWYCH NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GORZYCE Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACII,
REMONTOW, MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW KOMUNALNYCH

§ 16.

1. Planowane wplywy z czynszu lokali mieszkalnych po zaokraglenin do pelnych setek zlotych
w latach 2018-2022 uwzgledniajac zadlnzenie mieszkanicow ksztaltuje sie nastepujaco:
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Tabela
E 201 2019 020 =202 022
420 700,0021 1414 300,00z 414 300,00211422 300,002 422 300,001

2. Przyjmuje sig, iz wydatki na cele, mieszkaniowe beda ksztaltowaé si¢ na poziomie zobrazowanym
w ponizszej tabeli ur 8 z zastrzezeniem, 1z wszelkie podane wartosel sg warlosciami szacunkowymi
i w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy, moga ulec
wahaniom, a ich zmiana nie bedzie wymagala zmiany programu w tym zakresie.

Tabel nr 8_

Lata b : 202 20227
koszty biezgcej eksploatacii 170 700,00zt 181 000,002 186 000,00zt 191 000,00z 196 000,00zt
{woda, nieczystosci ciekle, itp.)
Koszty remontéw oraz koszty 68 000,00z1] 68 000,00zt 68 000,002l 68 000,0024] 68 000,004
modernizacji lokali i budynkow
wchodzacyeh w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy

Wydatki inwestycyjne 0 zt| 346 300,00z1| 346 300,00z 354 300,00z 354 300,002
Kosztu zarzadn 0z 0 0z 0z 0z
11ierqchomos’ciami wspolnymi

OGOLEM 238 700,00z1| 595 300,00z1| 600 300,00z1| 613 300,00z1| 618 300,00zl

3. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sig w budiecie gminy wolne srodki
finansowe, mogg one w oparciu o odrebng uchwale zostaé przeznaczone na realizacje celow
okreslonych niniejsza uchwala.

Rozdzial VI

ZARZADZANIE LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GORZYCE

§17.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do
uirzymania nieruchomosc: w stanie nie pogorszonym jak rowniez do uzasadmonego inwestowania
w nieruchomosé.

2. Zasobem mieszkaniowym Gmuny Gorzyce zarzadza Wojt Gminy Gorzyce poprzez zatrudnionych
w Urzedzie Gmimmy w Gorzycach pracowmikow |

3. Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez pracownikdw zatruduionych w
Urzedzie Gmuny w Gorzycach przyczymia sie do obmzema koszidw zarzadzama budynkami 1
lokalami mieszkalnymi,

4. Gmina nie planuje w latach 2018-2022 zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gmmy.
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Rozdzial VI

POLITYKA GMINY W ZAKRESIE RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GORZYCE

§18.

1. W zwigzku z pogarszajgcym sie stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

2. Remonty, o kiérych mowa w ust.1 obejmuja taki zakres, ktéry w sporadycznych przypadkach (np. remont
dachn) bedzie wymaga!l przydzielenia najemcom lokalu zamiennego na czas remontu.

3. Sprzedaz lokali odbywac si¢ bedzie na podstawie odrebnej uchwaty Rady Gminy Gorzyce.

4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywaé sie bedzie poprzez przejecia na rzecz Gminy budynkéw na
podstawie odrebnych przepisow prawa.
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