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EKSPERTYZA TECHNICZNA
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REMONTU ADAPTACYJNEGO POMIESZCZEN I-PIETRA DLA
ZAKLADU FRYZJERSKIEGO, ZAKLADU KOSMETYCZNEGO,
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NA PARTERZE DLA SKLEPU SPORTOWEGO
KRYTEGO BASENU KAPIELOWEGO ,NAUTICA” W GORZYCACH

SIERPIEN 2017

Inwestor:

Gmina Gorzyce
z siedzibg w Urzedzie Gminy przy ul. Koscielnej 15, 44-350 Gorzyce

Zostata sporzadzona zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
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1.Podstawa opracowania.

Podstawe opracowania stanowia:

- Umowa z Inwestorem 2017.

- Dokumentacja rysunkowa archiwalna powykonawcza, emSA 2 Studio Architektoniczne,
P.B.O.i U.T. Slgsk sp. z 0.0., 2004.

- Ocena jakosciowa z programem naprawczym oraz ogolng koncepcjg architektoniczng

zmian dla obiektu krytego basenu kgpielowego w Gorzycach przy ul. Boguminskiej na dz.nr

445/6, tomy |, 11, I, Euro Projekt Dr Fross, 2016.

- Koncepcja architektoniczna w zakresie adaptacji na sitownie fithess Ip krytego basenu

kgpielowego Nautica w Gorzycach, Euro Projekt Dr Fross, 2017.

- Ekspertyza techniczna w zakresie adaptacji na sitownie fithess lp krytego basenu

kapielowego Nautica w Gorzycach, Euro Projekt Dr Fross, 2017.

- Dokumentacija fotograficzna, K. Fross, 2017.

- Wizja lokalna K. Fross, M. Czyszek, sierpien-wrzesien 2017.

- Przepisy budowlane i polskie normy.

2.Cel | zakres opracowania.

Temat.

Przedmiotem opracowania jest ocena mozliwosci przeprowadzenia remontu adaptacyjnego
dla gabinetu fryzjerskiego, gabinetu kosmetycznego, pom. administracyjnego na lp oraz
stoiska sportowego na parterze krytego basenu kgpielowego w Gorzycach przy ul.
Boguminskiej na dz.nr 535/6.

Kryta ptywalnia ,,Nautica” w Gorzycach, foto: K. Fross, czerwiec 2015.

Cel i zakres.

Za wzgledu na przyszte plany adaptaciji Ip dla sitowni fithess zachodzi potrzeba przeniesienia
istniejgcych gabinetow kosmetycznego i fryzjerskiego oraz biura w nowe miejsca na tej
samej kondygnaciji Ip oraz przeniesienie sklepu sportowego na parterze.

Celem jest ocena techniczna i funkcjonalna mozliwosci adaptacyjnych dla nowych funkcji.

Opracowanie dotyczy wytgcznie wymienionych funkcji: gabinet fryzjerski, gabinet
kosmetyczny, pom. administracyjne, stoisko sportowe. Ekspertyza w zakresie adaptacji Ip na
sitownie fitness stanowi oddzielng dokumentacje wg oddzielnego wniosku o pozwolenie i jest
poza zakresem niniejszego opracowania.



Niniejsza ekspertyza stanowi zalacznik do projektu budowlanego remontu
adaptacyjnego dla gabinetu fryzjerskiego, gabinetu kosmetycznego, pom.
administracyjnego na Ip oraz stoiska sportowego na parterze krytego basenu
kapielowego w Gorzycach przy ul. Boguminskiej na dz.nr 535/6.

3.0cena i zalecenia.

Metodologia badan.

Ocene dokonano na podstawie wizji lokalnej przeprowadzonej na obiekcie w obecnosci
kierownika obiektu. Uzupetnieniem oceny byta rozmowa z kierownikiem obiektu, najemcami
gabinetéw: fryzjerskiego i kosmetycznego oraz uzytkownikiem pom. administracyjnego.
Analizie poddano dokumentacje projektowg archiwalng 2004 oraz koncepcje 2016, 2017.

Ocena.

Gabinety fryzjerski i kosmetyczny.

Obecnie gabinety fryzjerski i kosmetyczny funkcjonuja na Ip w ciggu pomieszczen do
wynajecia dostepnych z korytarza ogoélnej komunikacji poziomej obiektu. Ze wzgledu na
potrzebe uwolnienia tej przestrzeni dla planowanej innej funkcji zaproponowano
przeniesienie gabinetéw o dwa pomieszczenia dalej w miejsce obecnego pomieszczenia
administracyjnego zajmowanego przez dyrektora obiektu. Pomieszczenie to posiada
zblizona powierzchnie, identyczng wysokos¢ 3,0m, dostep do instalacji wodno-
kanalizacyjnej, pionéw wentylacyjnych oraz do dwoch okien.

W koncepcji adaptacji zaproponowano podziat pomieszczenia na dwa gabinety z pom.
socjalnymi oraz toalete. Scianki dziatowe z lekkich bloczkéw betonu komérkowego lub z piyt
g-k. Nie planuje sie rozbiérek zadnych elementédw konstrukcyjnych: stupéw czy Scian.
Zaplonowano jedynie rozbiorki $cian z luksferéw, $cianek dziatowych, zamurowania,
przesuniecie otworu drzwiowego w Scianie dziatowe;.

Zaprojektowany i wykonany zostat strop zelbetowy gr. 30cm na piytach prefabrykowanych
Filigran w siatce konstrukcyjnej ok. 600x600cm. W projekcie archiwalnym zostaty
przedstawione nastepujgce maksymalne obcigzenia na strop kondygnacji: uzytkowe
4,0kN/m2, zastepcze od scianek 1,75kN/m2. Na podstawie analizy koncepcji adaptacji
stwierdza sie, ze obcigzenia pozostajg bez zmian.

Adaptacja instalacji wewnetrznych wod.-kan. i elektrycznej dla nowych potrzeb nie stanowi
problemu.

Nie ulegajg zmianie warunki ochrony pozarowej budynku.

Pom. administracyjne.

Ze wzgledu na potrzebe uwolnienia przestrzeni pom. administracyjnego dla planowanej
funkcji gabinetéw fryzjerskiego i kosmetycznego zaproponowano przeniesienie biura w inne,
wolne miejsce na tej samej kondygnacji (Ip) przy windzie. Zaplanowano zabudowe
przestrzeni $ciankg dziatowg (murowana z lekkich bloczkéw betonu komérkowego lub ptyt
g-k na ruszcie z izolacja akustyczng), z drzwiami, dostepng z korytarza. Tak wydzielone
biuro posiada jedno okno, dostep do pionu wentylacji grawitacyjnej, wymiary wewn. ok.
2,8x3m, wys. pom. 3,0m, jest przeznaczone do pracy dla 1 osoby (+ 1 0s. gosc).

Adaptacja zwigzana jest z zmiang otwierania drzwi windy. Wigze sie to z zamurowaniem
otworu drzwiowego od strony pom. administracyjnego, a wykucie nowego otworu
drzwiowego po przeciwnej stronie. Przeniesienie drzwi windy na druga strone jest mozliwe
i bedzie zgodne z kierunkiem otwierania windy na parterze. Lokalizacje i wymiary nowego



otworu dopasowac¢ w uzgodnieniu z dostawcg windy na podstawie oddzielnej dokumentacji
wykonawczej.

Adaptacja nie wymaga rozbiérek zadnych elementow konstrukcyjnych: stupéw czy scian.
Zaprojektowany i wykonany zostat strop zelbetowy gr. 30cm na ptytach prefabrykowanych
Filigran w siatce konstrukcyjnej ok. 600x600cm. W projekcie archiwalnym zostaty
przedstawione nastepujgce maksymalne obcigzenia na strop kondygnacji: uzytkowe
4,0kN/m2, zastepcze od $cianek 1,75kN/m2. Czesciowo przez pomieszczenie przechodzi
dylatacja budynku, ktéra nie wptywa na funkcjonalnos¢ pomieszczenia. Na podstawie analizy
koncepciji adaptacji stwierdza sie, ze obcigzenia pozostajg bez zmian.

Adaptacja instalacji wewnetrznej elektrycznej dla nowych potrzeb nie stanowi problemu.
Podigczenie instalacji wod.-kan. nie jest wymagane.

Nie ulegajg zmianie warunki ochrony pozarowej budynku.

Sklep sportowy.

Ze wzgledu na potrzebe uwolnienia przestrzeni pom. zajmowanego obecnie przez sklep
sportowy na parterze w holu gtébwnym budynku zaproponowano przeniesienie sklepu w inne,
wolne miejsce w formie otwartego stoiska zlokalizowanego przy Scianie okiennej w okolicach
kas wejsciowych.

Zaproponowano przestrzen mniejszg niz obecna, wydzielono niskimi szklanymi $ciankach
(wys. 2,0m) dla aranzaciji stoiska sklepu sportowego.

Adaptacja nie wymaga rozbiérek zadnych elementéw konstrukcyjnych: stupéw czy Scian.
Zaprojektowany i wykonany zostat strop zelbetowy gr. 30cm na pitytach prefabrykowanych
Filigran w siatce konstrukcyjnej ok. 600x600cm. W projekcie archiwalnym zostaty
przedstawione nastepujgce maksymalne obcigzenia na strop kondygnacji: uzytkowe
4,0kN/m2, zastepcze od Scianek 1,75kN/m2. Czesciowo przez pomieszczenie przechodzi
dylatacja budynku, ktéra nie wptywa na funkcjonalnos¢ pomieszczenia. Na podstawie analizy
koncepciji adaptacji stwierdza sie, ze obcigzenia pozostajg bez zmian.

Adaptacja instalacji dla nowych potrzeb nie stanowi problemu.

Podtaczenie instalacji wod.-kan. nie jest wymagane.

Nie ulegajg zmianie warunki ochrony pozarowej budynku.

Nowa przestrzenn po pom. administracyjnym (przeniesionym w strefe windy) przeznaczona
dla gabinetow fryzjerskiego i kosmetycznego. Widok na $ciane okienng oraz fragment sufitu
Z oSwietleniem.



Pom. przeznaczone dla gabinetow fryzjerskiego i kosmetycznego — piony wentylacji
grawitacyjnej oraz pion wod.-kan.

Nowa lokalizacja pomieszczenia administracyjnego jako zabudowa wolnej przestrzeni
pomiedzy pom. uzytkowym a szybem windy. KoniecznoS¢ przetozenia drzwi windy na drugg
strone, podobnie jak to zrobiono na parterze (wtedy drzwi na obydwu kondygnacjach bedg
otwierac sie w tg samg strone). Lokalizacje i wymiary otworu drzwiowego w szybie ustali¢
z producentem windy i realizowac pod jego nadzorem.

Obecna i nowa lokalizacja dla sklepu sportowego. Przestrzen przy $cianie okiennej przy
kasach dla lekkiej i niskiej, szklanej (rozbieralnej) zabudowy stoiska sklepu sportowego.
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Fragment przekroju przez parter i Ip gdzie zlokalizowane sq przenoszone pomieszczenia,
wys. pom. w $wietle dla parteru - 3,0m do sufitu podwieszanego, oraz Ip — 3,2m
(dokumentacja archiwalna 2004)

4. Wnioski koncowe.

Zaréwno powierzchnia, wysokos¢ pomieszczen wyznaczonych pod nowg funkcje oraz
instalacje pozwalaja na adaptacje Ip dla gabinetu fryzjerskiego, gabinetu
kosmetycznego, pom. administracyjnego oraz parteru dla sklepu sportowego.

Mozna powiedzieé, ze proponowane zmiany funkcjonalne polegaja na zamianie lub
przesunieciach pomieszczen (funkcji, ktére od lat sg uzytkowane w obiekcie) w inne
miejsce w ramach przestrzeni przeznaczonej na proponowane funkcje (co jest zgodne
ze sposobem uzytkowania obiektu).

Adaptacje nie wymagaja rozbiérek zadnych elementéw konstrukcyjnych: stupéw czy
scian. Adaptacje zachowuja zalozone w projekcie archiwalnym maksymalne
obcigzenia na strop kondygnacji: uzytkowe 4,0kN/m2, zastepcze od $Scianek
1,75kN/m2. Ze wzgledoéw konstrukcyjnych nie ma zadnych przeciwwskazan.

Dokumentacje w zakresie adaptacji na gabinet fryzjerski i kosmetyczny uzgodnié
Zz rzeczoznawcy ds. sanitarnych pod wzgledem spetnienia obowigzujagcych warunkéw

sanitarnych. Nie ulegajg zmianie warunki ochrony pozarowej budynku.

Adaptacje wykonaé¢ wg zasad sztuki budowlanej pod odpowiednim nadzorem oraz wg
projektu budowlanego.

Opracowat:
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