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UCHWALA NR XXIII/.../16
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 28 listopada 2016 1.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gorzyce,

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym {Dz.U.2016 r. poz.

446 ze zm.), w zwigzku z art.32 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2016 r. poz. 778 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Woita Gminy Gorzyce analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym,Rada Gminy Gorzyce przyjmuje wnioski zawarte w tej analizie,

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarta w opracowaniu pn."Ocena aktualno$ei
studium i plandw miejscowych, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wicloletniego
programu sporzadzania plandéw nriejscowych w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art.57 ust. 1-3 1 art.67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego dla Gminy Gorzyce"” stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Gorzyce.
§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Malek

Strena 1






persmonizng

Pttty

pes——"

Zataeznik do Uchwaly Nr XXIIV.../16

Rady Gminy Gorzyce [2g =

! i
z dnia 28 listopada 2016 ==

mar inz. arch. Elzbieta MACHLARZ
Pracownia Projektowa LIBRA, 41-500 Chorzbw, ul. Pokoju 154
tel.: 608 82 55 77, e-mail: emachlarzi@interia.pl

ocena aktualnoS$ci studium i planow miejscowych,

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
w nawiazaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji

zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego dla Gminy Gorzyce

Autorzy:
mgr inz. arch. Elzbieta Machlarz % L

1
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mgr inz, arch. Andrzej Weglarczyk W\

mer Grzegorz Machlarz
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Spis tabel i rysunkow
Tabelanr 1 — Belsznica.

. Tabelanr2 — Bluszczdw.
. Tabelanr 3 ~ Czyiowice.
- Tabelanr4—  Gorzyee.
Tabelanr5— Gorzyezki.
Tabelanr6— ©Odra.
Tabelanr7—- Olza.

Tabelanr 8— Rogow.

Tabela. nr — Turza Slaska.
Tabeia nr 16—~ Uchylsko.
Rys. nr 1 — Rysunek analizy zlozonych wnioskéw na tle rysunku kisrunkow studium.
Rys. nr 2 — Rysunek analizy zlozonych wnioskdw na tle mapy ewidencji gruntow.
Rys. nr 3— Rysunek rezerw terenowych studivm na tle ustalen graficznych planu miejscowego.
N Rysunek zagrozef powodziowych (raz na 10 lat) na tle ortofotomapy.
Rysunek zagrozen powodziowych (raz na 100 lat) na tle ortofotomapy.

Rysunek z1z kopalin na terenie Gm. Gorzyce na tle mapy topograficzne;j.

Plyta CD zawicrajqca tresé niniejszego opracowania wraz z tabelami i zalacznikami graficznymi.

-
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1. FPODSTAWY PRAWNE

1.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

1.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresn projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Ustawa z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze.
1.5. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

1.6. Ustawa 2z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju roinego.
1.7, Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

1.8, Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

1.9. Umowa nr FN.3226.4.370.2016 z dnia 7 lipca 2016 r, zawarta pomigdzy Gming Gorzyce a Elzbieta
Machlarz - Pracownia Projektowa LIBRA.

2. WYKORZYSTANE DOKUMENTY I MATERIALY

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, przyjete

uchwata nr XLI11/381/10 Rady Gminy Gorzyce z dnia 30 wrzesnia 2010 r, w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce.

2.2. Obowiazujgcy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege Gminy Gorzyce: Uchwala nr
XXX1/245/13 Rady Gminy Gorzyce z dnia 3 czerwea 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w  granicach administracyjnych Gminy
Gorzyce; opublikowany w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2013 rokw, poz. 4288.

2.3. Dokumeniacja zmian planu miejscowego gminy, w trakcie opracowywania: realizacja Uchwaly
Nr X/66/15 Rady Gminy Gorzyce z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawic przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce — obecnie na efapie
rozstrzygania uwag do planu (uwagi skladano do dnia 02.09.20161.}.

2.4. Mapy zasadnicze dla obszaru calej gminy Gorzyce (skany arkuszy).

2.5. Mapy ewidencji gruntéw (zawierajgce tylko granice i numery dzialek) dla obszaru calej gminy Gorzyce
(wersja zdigitalizowana).

2.6. Zestawienie wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zimiany planu miejscowego z lat 2011 — 2016 wraz
z kopiami tych wnioskdw.

2.7. Dane uzyskane z Urzedu Gminy Gorzyce.

2.8. Mapy 1 informacje z oficjalnych, rzadowych stron internetowych (nazwy stron podano w tekscie).

3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dla potrzeb oceny aktualnosei studinm analizowano nastgpujace zagadnienia:

1} obowiazujace studium wobec aktualnej tresci obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) obowiazujace studium wobec aktualnych tredei inmych ustaw;

3) obowiazujace studium a demografia gminy;

4) obowiaznjace studivm a progi infrastrukturalne rozwoju gminy;

5) obowigzujace studium a inne nowe uwarunkowania majgce wplyw na jego aktualnose.

Ocena aktuainoéei i analiza zinian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
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. 3.1. OBOWIAZUJACE STUDIUM WOBEC AKTUALNEJ TRESCI OBOWIAZUJACEJT USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Obowiazujace studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gininy Gorzyce
zawiera ustalenia ,przeznaczenia terenéw”, nie okresla jednak wymaganych w ustawie ,kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej” oraz ,kierunkdw rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej” — powierzchnie wskazanych ,przeznaczen terendw™ obejmuja zaréwno istniejace jak

N ikierankowe zagospodarowanmie, a niektére elementy infrastrukiwry technicznej jedynie
zinwentaryzowano.

Tak wiec z rysunla studium pn.: KIERUNKI ROZWOTJU GMINY” nie mozna sig zorientowad, ktore
obszary sa juz zabudowane i zagospodarowane, ktére obszary mozna zagospodarowaé bez nakladow
na infrastrukture techniczng (uzupelniajac fylko zabudowe i zagospedarowanic) a takze nie

uwidoczniono cobszaréw gdzie gmina przewiduje rozwdj zabudowy 1 zagospodarowania (kierunki
_ TOZWOjL).

Zapisy graficzne studium, z jednej strony nie zapewniaja ochrony przed zabudows wielu miejsc, ktore
pod zabudowe sie nie nadaja z tytulu np, zagrozeil powodziowych, sptywu wod powierzchniowych
lub mozliwych osunigé mas ziemnych, a z drugiej strony sa zbyt szczegélowe pod wzgledem
mozliwosci przeznaczenia terenéw, Ponadto kontury obszaréw zostaly poprowadzone zbyt arbitralnie,
" nie dajac mozliwosci ich interpretacji w planach miejscowych.

Ponizej tabela obrazujaca rezerwe terenowa pod zagospodarowanie kubaturowe w studium.

tabh. A: rezerwa terenowa w studium

N Rezerwa w studinm:
Powierzchnia poewierzchnia terendw
— Przeznaczeiie terenow Orientacyjna objeta planami wykazanych
. . powierzchnia jeap : w studium pod
- z dopuszezeniem zabudowy w studium migjscowymi o
: w ha zabudowe nieujeta
w ha !
. jeszeze w planach
miejscowych

2 Mleszkalmc't}vo (w tym zabudowa 2187 2048 139 ha (ok. 6,4%)
Q zagrodowa | infrastrukiura)

Produkeja oraz produkeja z ustugami 383 220 163 ha (ok. 40,5%)
- pslugl {w tym sporitn i rekreacji 412 395 17 ha (ok. 4,1%)

irolne)
) razem 2982 2663 319 ha (ok. 10,7%)

7 powyzszego zestawienia wynika wprost, iz w studivm wystgpuja istone dysproporcje wielkosci
wskazanych kierunkdw w stosunku do ustalonych planami przeznaczen.

Na zalaczonym rysuniq nr 3 — Rysunek rezerw terenowych studium, skala 1:206000, na tle ustalen
graficznych planu migjscowego pokazano wynik analizy rezerw terenowych studium w stosunku do
obszaréw wskazanych w planie miejscowym pod rézne rodzaje zabudowy i zagospedarowania.

Niezbedna jest zatem zmiana systematyki ustalen studium na taka, ktéra pozwoli okreshié kieranki
rozwoju zabudowy bez stosowania nomenklatury planu miejscowego a tylko w sposéb powiqzany z tq
pomenklatura. Wymaga to zastosowania odpowiednie] gemeralizacji zapisu kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktéra umozliwi stabilne prowadzenie polityki przestrzennej
¥ w gminie, unikajac koniecznoéci zmiany studium przy zmianie planu miejscowego. Kierunki okreslone
§L w studium powinny vmozliwia¢ planowanie i realizacjg zadan wiasnych gminy.

Dotychczasowy stan studium prowadzi do przekonania, ze polityka przestrzenna gminy nie jest
[ wlasciwie okreslona.

3.2. OBOWIAZUJACE STUDIUM WOBEC AKTUALNYCH TRESCI INNYCH USTAW.

; Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce jest w wielu
i miejscach nieadekwatne do wymagan obowiazujacych przepiséw:

- 1) obszary szczegélnego zagrozemia powodzia nie sa przedstawione zgodnie z obowiazujacymi
[ opracowaniami sporzadzonymi przez KZGW oraz nazwane niewladciwie (akmalne przepisy W tej

premerman

Ocena aktualnosci i analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
wrzesien - listopad 2016 1. strona4 z 9

Id: 74CD7267-2811-45C8-8A21-CFD068831297. Projekt Strona 5



rrtemti—

|

2)

3}

4

3)

sprawie wprowadzono rok temu); szczegdlne zagrozenia powodziowe nalezy ujawnié w studium na
podstawie danych zamieszezonych na oficjalnej stronie rzadowei: Informatyczny System Ochrony Kraju
{ Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (ISOK/KZGW) http://mapy.isok.gov.pl/imap/ lub na podstawie
map zagrozen powodziowych przekazanych gminie przez RZGW - obowiazek wykazania
aktualnych obszaréw szczegdlunego zagreZenia powodzia wstudium wynika z ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 2 pkt 11) oraz z ustawy Prawo
wodne (m.in. art,88f, art.118); gmina moZe, ale nie musi, uwzgledni¢ w dokumentach
planistyczaych ujawnione przez RZGW zagrozenia, jednak ujawnienie tych zagroZen nalezy do
obowiazkéw gminy bez wzgledu na fakt czy przeznaczy te tereny pod zabudowe¢ czy ustali fam
zakaz zabudewy; :

w zalaczeniu przykiadowe rysunki nr 4 1 5 z aktualnymi obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,
(10% czyli raz na 10 lat i 1% czyli raz na 100 lat) nienjawnione na rysunku sfudium,;

zioza surowcOw mineralnych wykazane w studium sq nieaktualne; obszary zi6z surowcoéw nalezy
zweryfikowad zgodnie z informacjami podanymi na oficjainej stronie rzadowej: Rejestr Obszardw
Gdmiczych, MIDAS: htip://geoporial.pgi.zov.pl/midas-web/pagesfindex.jsf?conversation — obowiazek
wykazania aktualnych zl6z w studium wynika z ustawy Prawe geologiczne i gérnicze (art. 95
ust. 2);

w zatgczeniu rysunek nr 6 z akivalnymi zlozami, ktore nieznacznie rdznia si¢ od ztdz ujawnionych na
rysunku studium;

zawarto$¢ studium nie odpowiada juz wymaganiom ustawowym a przedstawienic zagadmieh na
rysunku  nie pozwala eodczytaé podstawowego ustalenia studinm: KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w odréznieniu od istniejzcej zabudowy
izagospodarewania (mdwia o tym art. 10 ust, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §4 ust.1 pkt3 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkewast i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy) — ebowiazujace studium
nie rozréznia terendw gdzie zabudowa jmZ istnieje lub realizacja nowej zabudowy nastepuje

w procesie uzupelniania od terenéw gdzie nie ma zabudowy ale ich predyspozycje i lokalizacja
sg korzysine dla jej realizacii;

obszary laséw wykazane w studium roznia sie od obszardéw lasow ustalonych w planie miejscowym
oraz od obszardw laséw wykazanych na oficjalnej stronie rzadowej: Bank Danych o Lasach
(http:/fwww.bdl.lasy.gov.pl/portalimapy) — obszary rozbieinosci studium z planem miejscowym
nalezy usungé poprzez zmiane studinm, a obszary laséw nalezy zweryfikowaé przyimujae jako

podstawe ebszary znajdujace sie na stronie Bankn Danych o Lasach oraz bonitacje gruntéw
ujawniong na mapach ewidencji gruntéw i budynkéw,

nastgpity zmiany prawa: (art. od 2a do 4a ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 1. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego /t.j. D2.U. z 2012 r. poz. 803 ze zmianami/ oraz art. od 37 do 37k ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach /t]. D2.U. 22015 r. poz. 2100 ze zmianami/), ktdre, aktualnie (21 pazdziemika 2016 1)
stanowi, Ze sprzedaz terendw rolnych (R), lasow (ZL) i terendw przeznaczonych pod zalesienie osobie
fizyczne] wymaga uzyskania zgody na odstapienie od prawa pierwckupu, odpowiednio: Agencii
Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (dla gruntéw rolnych) lub Skartbowi Panistwa reprezentowanemu
przez Lasy Panstwowe (dla gruntdw lesnych i przeznaczonych pod zalesienie) — zmiany te powinny

zosta¢ uwzglednione przy konstrukeji ustalen studium iplanéw miejscowych poniewaz majy
wplyw na mozliwosei obrotu ziemis na terenie gminy.

1.3, OBOWIAZUJACE STUDIUM A DEMOGRAFIA GMINY.

Dane demograficzne (Zrédio: http:/frcas.slaskie.pl/files/zalaczniki/2016/03/11/1350456627/1457687950.pdf)
wskazujg, ze w okresie od roku 2000 do roku 2014 (to znaczy przez 14 lat), liczba mieszkaticdw gminy
wzrosta o 1685 oséb, czyli o ok. 8,8% i nadal rosnie. W tym samym okresie w sasiadujacym
bezposrednio z Gming Gorzyce miastem Wodzistaw Slaski liczba ludnosci zmalala o 1085 oséb,
a w catym wojewoddziwie $laskim liczba ludnosci w tym okresie spadia o 173220 osob ok. (3,64)%.

Wzrost liczby mieszkancow gminy jest prawdopodobnie skutkiem wielu czynnikoéw, nmuin.:

sasiedztwa duzych miast tak po polskiej jek 1 czeskiej stronie z odpowiednim rynkiem pracy;

Ocena aktualnedel 1 analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
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. trendem, obserwowanym w catym kraju, do osiedlania sie na terenach wiejskich polozonych w
bezpodrednim sasiedztwie miast,

dobrego stanu infrastruktury technicznej {drogi gminne, wodoeiagi i kanalizacja)
- — oraz szybkiego dostepu do drdg szybkiego ruchu (w tym przypadku do autestrady Al).

W sytuacji gdy rezerwa terendw mieszkaniowych w studium wynosi ok. 139 ha czyli ok. 6,4% a wzrost
liczby mieszkaficow wynosi ok. 8,8% - rezerwowane w studium obszary pod zabudowe mieszkaniowsa
e sg za male wobec wzrastajace] ciggle liczby mieszkancéw.

3.4. OBOWIAZUJACE STUDIUM A PROGI INFRASTRUKTURALNE ROZWOJU GMINY,

Zgodnie z danymi uzyskanymi z przedsicbiorstw zaopatrujacych gming w wodg oraz odbleiajacych Scieki,
W czasie pierwszego poirocza 2016 1. dostarczone na teren Gminy Gcnzyce ok. 323858 m’ wody Oznacza
to, Ze wskaznik zuzycia wody na 1 mieszkanca Gminy Gorzyce w ciagu roku wynosi: 31,7 .

and

Dane statystyczne zamieszczone na stronie intemetowej Glownego Urzedu Statystycznego:
http://stat.gov.pl/files/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5492/3/12/1/infrastruktura_komunal

na_w_2014 r.pdf, podaja, Ze Srednie zuzyc:e wody na 1 mieszkanca obszarow wm]skxch w Polsce
= w ciggn roku wynosito w 2014 roku: 26,8 m°.

We informacji Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z Wodzislawia, ktére zaopatruje
Gming Gorzyce w wode, przedsiebiorstwo to posiada techniczne mozliwoéei 100% pokrycia

zapotrzebowania gminy na wodg. Dodatkowo, niewielka czes¢ gminy obshiguje Spotka Wodociagowa
w Turzy Slaskiej (spotka aktualnie zrzesza 653 czlonkéw).

N W Gminie Gorzyce nie istnieja przeszkody techniczne w zakresie zwigkszenia ilosci odbieranych
joiekdw.

Zatem, nalezy przyjaé, ze nie wystepuja progi infrastrukturalne w tej dziedzinie.

Jednoczesnie w sprawie zasilania Gminy Gorzyce w energie elekiryczna prowadzone sa prace majace
¥ na celu budowe stacji 110/20/15 kV w Olzie wraz z wiaczeniem do sieci 110 kV (bgdzie to wymagato

zimjany studium 1 planu miejscowego — trzeba doprowadzi¢ linje elektroenergetyczna 110 kV do Olzy).
Oznacza to, ze bezpieczenstwo energetyezne gminy bedzie zachowane.

3.5. OBOWIAZUJACE STUDIUM A INNE NOWE UWARUNKOWANIA MAJACE WPLYW NA
JEGO AKTUALNOSC,

3.5.1. Obecnie dostepne sa aktualne, zwektoryzowane, poddawane ciaglej akivalizacji, mapy ewidencji
gruntéw ibudynkéw dla calego obszaru gminy. Graficzne oznaczenia obowiazujacego studium
narysowano w calosci na mapach topograficznych, bez powiazania z mapa ewidencji gruntow -
wszedzie mozna znalezé niespdjnodel map topograficznych (réwniez zasadniczych) z mapami
ewidencji, wynika to m.n. zuzycia do studium i planu miejscowego map wrdinych ukladach

wspoélrzednych geodezyjnych - taki stan utrudnia wilasciwe powiazanie ustalen studium z projektami
plandéw miejscowych.

3.5.2. Z uwagi na zapewnienie w przysziosci bezpieczeistwa energetycznego gminy, wniosek o budowe
nowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacja 110/20/15 kV w Olzie wymaga uwzglednienia
w studium. Jest to inwestycja celu publicznego {art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami) i jako taka bedzie finansowana przez wnioskodawce (art. 21 ust. [ pke
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

gty
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4. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

4.1. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce wskazano
nastepujace przeznaczenie zagospodarowania terendw (powierzchnie wykazanych ponize] przeznaczen
obejmujg zardbwno istniejace jak i ustalone na terenach dotychezas niezagospodarowanych

przeznaczenia):
tab, B. tereny z dopuszezeniem zabudowy w planach migjscowych
Przeznaczenie terendw z dopuszczeniem zabudowy . . . .
. T Orieniacyjna powierzchnia w ha
w planie migjscowym
mieszkalnictwo 2034
zabudowa zagrodowa 4
infrastruktura techniczna (W, K, G) 10
produkcja oraz produkcia z ushigami 220
ushugi 89
ushugi sportu i rekreacji 285
ushagi rolne 21
razent 2663

Przyjmujac, ze na 1 ha mozna $rednio wybudowaé 5 budynkow mieszkalno-ustugowych, gdzie
zamieszka srednio 12 osdb, to na terenie gminy wyznaczono tereny mieszkaniowe gdzie mieszka lub
moze zamieszka¢ ok. 24400 osdb. Wobec silnej presji budowlancj {byly lata, w kidrych gmina
wydawala kilkaset wypisow z planu miejscowego dla wnioskujacych o budowe domu) przy cbecnej
liczbie mieszkaticdw (20441 os6b - stan na 31.122015 r.), ismiejaca rezerwa terendw

mieszkaniowych jest niewielka iwynosi ok. 330 ha (19,4%) wolaych terendw o przeznaczeniu
mieszkaino-ushigowym.

4.2. Obowigzujace, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyee, szczegdlinie wobec
koniecznodel naktualnienia studium gminy oraz w $wietle zlozonych wnioskdw, sa w wieln migjscach

nieaktnalne. Wystepuje rowniez problem ,starzenia sie” ustaled plandw szczegdlnie wobec
dynamicznie zmieniajacego sig prawa.

5. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Analize zlozonych wnioskéw przeprowadzono na uzyskanych z Urzedu Gminy zwektoryzowanych mapach
ewidencji gruntéw zawierajacych tylko granice i numery dzialek. Poniewaz mapy te nie sa catkowicie
kompatybilne zardwno z obowiazujacym studium, jak i z obowiazujacym planem migjscowym oraz nie

przystaja w wielu miejscach do map zasadniczych gminy — ocena lokalizacji wielu wnioskéw w stosunku
do ustalen studium zostala dokonana z dokladnoscia od 2 do 10 metréw.

Ziozone wnioski o zmiang planu miejscowego analizowano w kontekscie czy wnioski moZna zrealizowad
zgodnie z ustaleniami studium.

Razem zlozono 97, zarejestrowanych i zanalizowanych w zalaczonych tabelach, wnioskéw o zmiane

planu miejscowego (wniogki PKP i ARINET rozdzielono na poszezegdine obreby i policzono jako — PKP =
4 wnioski i ARINET = 4 wnioski), z czego:

69 (71,1%) wnioskdw jest niezgodnych ze studium w caloei lub w ezeSci (zgodnosd¢ wnioskow
PKP oznaczono na rysunkach ale nie analizowano);

40 (41,2%) wnioskéw w czesci lub w calosci lezy na terenach o przeznaczenin zgodnym
z wnioskiem (najczgdcie] wnioskowane jest poszerzenie terendw pod zabudowe);

— 3 wnioski powtarzajg sie (w tym jeden trzykrotnie);

4 wnioski PKP nalezy odrzucié w calo$ei mimo, ze nicktére propozycje sg zgodne ze studium;
dziatki nalezace do PKP wydaja sie atrakeyjne lecz uprzednio wymagaja dokladnej analizy pod
katem mozliwosci ich zabudowy i1 zagospodarowania w $wietle przepiséw ustawy o transporcie
kolejowym. Istota sprawy jest fakt, ze dopoki sa we wladaniu PKP 1 lezg w obszarze kolejowym
obostrzenia dotyczace zalkazdw zabudowy ich nie dotycza. Jednak po sprzedazy dzialek, status

RSP
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obszaru kolejowego znika a tym samym zaczynaja obowiazywaé przepisy ustawowe a te stanowia,
ze Budowie i budynki mogq byé usytiowane w odlegiosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, = tym ze odleglodé ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniefsza niz 20 n7” (art. 53 ust.
2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kelejowymy);

po analizie wnioskowanych przeznaczen terendw, niektore wnioski mozna przyjaé, szczegolnie te, kiore
przylegaja do zlikwidowanej linii ale powinno sig to zrobié po szczegdlowej analizie sporzadzanej do
zmiany studium i zmiany planu miejscowego;

4 wrnioski ARINETU o linie elektroenergetyczna 110 kV nalezy wprowadzi¢ do studium i planu
miejscowego ze wzgledu na bezpieczefistwo energetyczne gminy jako inwestycje celu publicznego.

Wszystkie wnioski oznaczono na zalgcznikach graficznych:

rysunek nr 1 — Rysunek analizy ziozonych wnioskéw, skala 1:20000, na tle rysunku studium — , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

rysunek nr 2 — Rysunek analizy zlozonych wnioskdw, skala 1:20000, na tle mapy ewidencji gruntéw, na
ktorym mozna latwo znalez¢ kazdy wniosek opisany w tabelach.

6. OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY.

6.1. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy polegaja gléwnie na wprowadzaniu zabudowy na
terenach rolnych. Te prakiyke nalezy kazdorazowo analizowac pod katem funkcjonowania szeroko
rozumianego érodowiska jako ogdl elementéw przyrodniczych, w tym takZze przeksztalconych w
wyniku dzialalnogci czlowieka. Nowa zabudowa nie powinna uirudnia¢ naturalnego splywu woéd
opadowych, ani by¢ lokalizowana w terenach cennych przyrodniczo.

6.2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzenmym gminy wykazuje réwniez, Ze poszerzanie terendw
pod zabudowe skutknje obowiazliem realizacji przez gmine drdég dojazdowych, wodeclagdw
i kanalizacji na nowych, dotychezas niezabudowanych, terenach.
Uchwalanie zmian tylko dla jednej lub kill dzialek jest uzasadnione wylacznie w tedy gdy stanowig

uzupelnienie istniejacej zabudowy, w pozostatych przypadkach teren powinien byé na tyle duzy by méc
zaplanowaé rozwdj systeméw infrastrukturalnych.

. Gmina nie posiada ,obszaru cenfralnego™ gdzie mozna by zrealizowad wigksze obiekty handlowe
iustugowe — w studium nie wskazano takich mozliwosei - jest to mozliwe, po przeprowadzeniu analiz
i symulacji lokatizacyjnych poprzez zmiang studium (por. pkt 7.2.).

7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Majac na uwadze nieaktualnodé studium i wymagajacy ciagtych zmian plan migjscowy obejmujacy cala
gming (z 2013r) oraz znaczaca liczbe wnioskéw, ktérych realizacje mozna dopusci¢ ale
uniemoziiwiajg ja ww. dokumenty - nalezy podjac dzialania zmierzajace zaréwno do zmiany
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy jak i zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.1. ZMIANA STUDIUM JEST KONIECZNA W CAT.0SCI poniewaz:

1) rezerwowane obszary pod zabudoweg mieszkaniowa sg za male wobec cigglego wzrostu liczby
mieszkaicow gminy;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia nie sa przedstawione zgodnie zobowigzujacymi
dokumentami i przepisami;
3} ztoza surowcow mineralnych sq nieakiualne;

4} zawarto$¢ studium nie odpowiada juz wymaganiom ustawowym a graficzne przedstawienie zagadnien

na rysunku nie pozwala odczytac podstawowych ustalen studiunyg
obszary lasdw wykazane w studium réznia sie od obszaréw laséw ustalonych w planie migjscowym
oraz od obszardw laséw wykazanych na oticjalnej stronie rzadowej: Bank Danych o Lasach;

ustalenia studium wymagaja dostosowania do nowych przepisow dotyczacych obrotu ziemig rolng,
fasami i terenami przeznaczonymi pod zalesienie;

3)

6)
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studium narysowano na mapach topograficznych w innym ukladzie wspodlrzednych niz mapy
ewidencji gruntéw i budynkéw, sa one zatem niekompatybilne z ewidencja gruntéw i budynkéw, nie
moima wlaiciwie powiazaé ustalen studium z projektami plandw — przede wszystkim nalezy
doprowadzi¢ wszystkie nzywane w projekeie studium mapy do jednolitego ukladu wspotrzednych
geodezyjnych, takiego, kidry zostanie przyjety réwniez dla map zasadniczych stuzacych do plandw
miejscowych:

wiekszodé zlozonych wnioskéw o zmiane planu miejscowego jest niezgodna ze studium w calosci lub
W CZESCl;

wniosek o budowe nowej linit elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacja 110/20/15 kV w Olzie
wymaga uwzglednienia w studium.

7.2. ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1) nie powinny by¢ dokonywane w caloci, w granicach administracyjnych gminy, poniewaz:

o zmiana planu w granicach administracyjnych gminy wiazalaby sie z wysokimi kosztami i
diugim czasem oczekiwania na sporzadzenie plany,

uwolnienie zawodu urbanisty powoduje, ze tylko wyksztalcenie jest podstawa wykonywania
zawodu natomiast doswiadezenie nie podlega zadnym wymogom tak czasowym (czas trwania
wykonywania zawodu) czy ilociowym (ilos¢ wykonanych opracowan z zakresu planowania
przestrzennego) — te okolicznosct powoduja. ze w wyniku przetargu opracowanie moze by¢
sporzadzane przez malo doswiadezonego projektanta. ktérego ewentualne bledy czy omylki
powielane beda na obszarze calej gminy,

czas sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru calej gminy jest znaczaco diuzszy od czasu

przeznaczonego na sporzadzenie planu miejscowego na jeden obreb,

znacznie sprawniej mozna przeprowadzi¢ analizy uwarunkowas dla jednego obrebu.

zmiany plandw obrebéw mozna prowadzi¢ w odstepach czasowych zaczynajac od tych gdzie

potrzeby sa najwicksze § piine:

2) nie jest zalecana zmiana planéw dokonywana w dotychezasowy sposéb, tzn. poprzez zmiany
przeznaczenia lub zasad zagospodarowaiia poszczegélnych nieruchomosei poniewaz prowadzi to
do pominiecia istotnych zpunktu widzenia bezpieczenstwa aspekidéw hydrologicznych.
geomorfologicznych i $rodowiskowych zagespodarowania, a takze aspektéw organizacyjnych (np.:
gradacja sieci drogowej) oraz ekonomicznych (infrastruktura techniczna), jednak moZze by¢

dokonywana w przypadkach gdy nie narusza w/w aspektéw lub dotyczy szezegélnych lokalizacii
(np. linia elektroenergetyczna 110 kV);

3) zmiana planu winna obja¢ wnioskowany przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV 1 iokalizacji
stacji  110/15/20 kV .Olza”™ uprzednio odpowiednio zmieniajac obowiazujace studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - koszty sporzadzenia zmiany
studium i planu miejscowego gmina winna wynegocjowaé z inwestorem realizujacym inwestycje

celu publicznego (art. 13 ust. 2 1 art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zmiany obu ww. dokumentdéw planistycznych winny odbywaé sie odpowiednio do potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy, przy czym zmiana studium i planu miejscowego dla przebiegu nowej linii
elektroenergetveznej 110 kV nalezy traktowaé jako zmiang priorytetows.

IEEPhY - Vaocllor
qﬁw 7{‘(_‘%4/ L(% .)f-’ql Jor
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