UCHWALA NR XXII1/190/16
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 28 listopada 2016 .

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gorzyce.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016 r. poz.
446 ze zm.), w zwigzku z art.32 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Gorzyce analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym,Rada Gminy Gorzyce przyjmuje wnioski zawarte w tej analizie.

§ 2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarta w opracowaniu pn."Ocena aktualnos$ci
studium i plandow miejscowych, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wieloletniego
programu sporzadzania planow miejscowych w nawiazaniu do ustalen studium z uwzglgdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art.57 ust. 1-3 i art.67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego dla Gminy Gorzyce" stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Malek
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/190/16

Rady Gminy Corryee (LA
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z dnia 28 listopada 2016 r. EEEE as

H  BEE
DEEE FEmE
mgr inz. arch. Elzbieta MACHLARZ

Pracownia Projektowa LIBRA, 41-500 Chorzéw, ul. Pokoju 154
tel.: 608 82 55 77, e-mail: emachlarzl@interia.pl

ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych,

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
w nawiazaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji

zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego dla Gminy Gorzyce

Autorzy:
mgr inz. arch. Elzbieta Machlarz a .

mgr inz. arch. Andrzej Weglarczyk

mgr Grzegorz Machlarz

(pregor< Motz

Chorzéw, wrzesien - listopad 2016 1.
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Tabelanr 1 — Belsznica.

J Tabelanr 2~ Bluszczéw.
Tabelanr3 - Czyiowice.
Tabelanr4 - Gorzyce.
Tabelanr5 - Gorzyczki.
Tabelanr 6 - QOdra.
Tabelanr7- Olza.
Tabelanr 8~ Rogow.
Tabela. nr 9 — Turza Slaska.
Tabelanr 10— Uchylsko.

ey

Rys. nr | — Rysunek analizy zlozonych wnioskow na tle rysunku kierunkéw studium.

Rys. nr 2 — Rysunek analizy zlozonych wnioskdw na tle mapy ewidencii gruntéw,

Rys. nr 3- Rysunek rezerw terenowych studium na tle ustaled graficznych planu miejscowego.
Rysunck zagrozen powodziowych (raz na 10 lat) na tle ortofotomapy.

Rysunek zagrozen powodziowych {raz na 100 lat) na tle ortofotomapy.

Rysunek ztéz kopalin na terenic Gm. Gorzyce na tle mapy topograficzne;.

Ptyta CD zawierajaca tresé niniejszego opracowania wraz z tabelami i zalacznikami graficznynsi.

Ocena aktualnosci i analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
. wrzesien - listopad 2016 1.
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1.PODSTAWY PRAWNE

1.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarankowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giminy.

1.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Ustawa z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geelogiczne i gornicze.
1.5. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo waodne.

1.6, Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego.
1.7. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

1.8. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

1.9. Umowa nr FN.3226.4.370.2016 z dnia 7 lipca 2016 1. zawarta pomigdzy Gming Gorzyce a Elzbietg
Machlarz - Pracownia Projektowa LIBRA.,

2. WYKORZYSTANE DOKUMENTY I MATERIALY

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, przyjete
uchwata nr XLII1/381/10 Rady Gminy Gorzyce z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce.

2.2. Obowiazujacy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ominy Gorzyce: Uchwala nr
XXX1/245/13 Rady Gminy Gorzyce z dnia 3 czerwea 2013 r. w sprawie miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obeimujacego obszar w  granicach administracyjnych Gminy
Gorzyce; opublikowany w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2013 roku, poz. 4288.

2.3. Dokumentacja zmian planu miejscowego gminy, w trakcie opracowywania: realizacja Uchwaly
Nr X/66/15 Rady Gminy Gorzyce z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawic przystapienia do sporzgdzania
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce - obecnie na etapie
rozstrzygania uwag do planu (uwagi sktadano do dnia 02.09.2016 1.).

2.4. Mapy zasadnicze dla obszaru calej gminy Gorzyce (skany arkuszy).

2.5. Mapy ewidencji gruntéw (zawicrajace tylko granice i numery dziatek) dla obszaru cafej gminy Gorzyce
(wersja zdigitalizowana).

2.6. Zestawienie wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub ziniany planu miejscowego z lat 2011 — 2016 wraz
z kopiami tych wnioskéw.

2.7. Dane uzyskane z Urzedu Gminy Gorzyce.

2.8. Mapy i informacje z oficjalnych, rzadowych stron internetowych (nazwy stron podano w tekscie).

3. 0CENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dla poirzeb oceny aktualnosci studium analizowano nastgpujace zagadnienia:

1) obowiazujace studium wobec aktualnej tresci obowiazujacej ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) obowiazujace studium wobec aktualnych tresci innych ustaw;

3) obowigzujace studium a demografia gminy;

4) obowiazujace studium a progi infrastrukturalne rozwoju gminy;

5} obowigzujace studium a inne nowe uwarunkowania majace wptyw na jego aktualnosé.

Ocena aktualnoéel 1 analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
wrzesien - listopad 2016 1. strona3 z9
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3.1. OBOWIAZUJACE STUDIUM WOBEC AKTUALNEJ TRESCI OBOWIAZUJACEJ USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Gminy Gorzyce
- zawiera ustalenia ,przeznaczenia terenow”, nie okresla jednak wymaganych w ustawic ,kierunkow
' zmian w strukturze przestrzennej” oraz ,kierunkdw rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczngj” - powierzchnie wskazanych ,przeznaczeil terenéw” obejmuja zardwno istniejace jak
. i kierunkowe zagospodarowanie, a niektore elementy infrastruktury technicznej jedynie
zinwentaryzowano.

Tak wige z rysunku studium pn.: KIERUNKI ROZWOJU GMINY” nie mozna si¢ zorientowac, kiore
— obszary sq juz zabudowane i zagospodarowane, ktore obszary mozna zagospodarowac bez nakladdw
' na infrastrukture techniczng (uzupelniajac tylko zabudowg i zagospodarowanie) a takZze nie
uwidoczniono obszaréw gdzie gmina przewiduje rozwdj zabudowy i zagospodarowania (kierunki
TOZWOJU).

Zapisy graficzne studium, z jednej strony nie zapewniaja ochrony przed zabudows wielu miejse, ktére
pod zabudowe sie nie nadaja z tytulu np. zagrozen powodziowych, sptywu wad powierzchniowych
= lub mozliwych osunigé mas ziemnych, a z drugicj strony sa zbyt szczegélowe pod wzgledem
: mozliwodci przeznaczenia terenéw, Ponadto kontury obszaréw zostaly peprowadzone zbyt arbitralnie,
nie dajac mozliwoscl ich interpretacji w planach miejscowych.

Ponizej tabela obrazujgca rezerwe terenowa pod zagospodarowanie kubaturowe w studium.

i tab. A: rezerwa terenowa w studium

. Rezerwa w studium:
Powierzehnia powierzchnia terendw
E . Orientacyjna : . wykazanych
Przeznaczenie terendw . .| objeta planami .
. . powierzchmnia Ve . w studium pod
- z dopuszezeniem zabudowy w studium miejscowymi T
5 w ha w ha zabudowe nieujeta
- jeszeze w planach
miejscowych
Mleszkalmc.t?vo (w tym zabudowa 2187 2048 139 ha (ok. 6,4%)
1 zagrodowa i infrastruktura)
Produkcja oraz produkeja z uslugami 383 220 163 ha (ok. 40,5%)
.Uslugi (w tym sportu i rekreacji 412 395 17 ha (ok. 4,1%)
i roine)
razem 2982 2663 319 ha (ok. 10,7%)

7 powyzszego zestawienia wynika wprost, iz w studium wystgpujg istotne dysproporcje wielkodei
wskazanych kierunkéw w stosunku do ustalonych planami przeznaczen.
Na zalgczonym rysunku nr 3 — Rysunek rezerw terenowych studium, skala 1:20000, na tle ustaled

graficznych planu miejscowego pokazano wynik analizy rezerw terenowych studium w stosunku do
obszaréw wskazanych w planie miejscowym pod rézne rodzaje zabudowy i zagospodarowania.

Niezbedna jest zatem zmiana systematyki ustalen studium na taka, ktéra pozwoli okreslié kierunki
_ rozwoju zabudowy bez stosowania nomenklatury planu migjscowego a tylko w sposdb powiazany z ta
nomenklatura. Wymaga to =zastosowania odpowiedniej generalizacji zapisu  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktéra umozliwi stabilne prowadzenie polifyki przestrzennej
w gminie, unikajac koniecznosci zmiany studium przy zmianie planu miejscowego. Kierunki okreslone
w studium powinny umozliwia¢ planowanie i realizacj¢ zadan wlasnych gminy.

Dotychczasowy stan studium prowadzi do przekonania, ze polityka przestrzenna gminy nie jest
wiasciwie okreslona.

bt 3.2. OBOWIAZUJACE STUDIUM WOBEC AKTUALNYCH TRESCI INNYCH USTAW.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gerzyce jest w wielu

miejscach nieadekwatne do wymagan obowiazujacych przepisow:

1) obszary szezegblnego zagrozenia powodzia nie sa przedstawione zgodnie z obowigzujacymi
opracowaniami sporzadzonymi przez KZGW oraz nazwane niewla$ciwie (akmalne przepisy w tej

Ocena aktualnodci 1 analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
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sprawie wprowadzono rok temu); szczegdlne zagrozenia powodziowe nalezy ujawni¢ w studium na
podstawie danych zamieszczonych na oficjalnej stronie rzadowej: Informatyczny System Ochrony Kraju
/ Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (ISOK/KZGW) http://mapy.isok.gov.pl/imap/ lub na podstawie
map zagrozein powodziowych przekazanych gminie przez RZGW - obowiazek wykazania
aktualnych obszaréow szczegélnego zagroZenia powodzia wstudium wynika z ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust.2 pkt 1%} oraz z ustawy Prawo
wodne (m.in. art. 88f, art. 118); gmina moze, ale nie musi, uwzgledni¢é w dokumentach
planistycznych ujawnione przez RZGW zagrozenia, jednak ujawnienie tych zagrozen nalezy do
obowigzkéow gminy bez wzgledu na fakt czy przeznaczy te tereny pod zabudowe czy ustali tam
zakaz zabudowy; -

w zalaczeniu przykiadowe rysunki nr 4 i 5 z aktualnymi obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig
(10% czyli raz na 10 lat i 1% czyli raz na 100 lat) niewjawnione na rysunku studium;

2) Zoza surowcoéw mineralnych wykazane w studium sg nicaktualne; obszary zi6Z surowcdw nalezy
zweryfikowaé zgodnie z informacjami podanymi na oficjalnej stronie rzadowej: Rejestr Obszardw
Gormiczych, MIDAS: http://gcoportal pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversation — obowiazek
wykazania aktualnych zléz w studium wynika z ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (art. 95
ust. 2);

w zataczeniu rysunek nr 6 z aktualnymi zlozami, ktore nieznacznie roznig sig od zldz ujawnionych na
rysunku studium;

3) zawarto$¢ studium nie odpowiada juz wymaganiom ustawowym a przedstawicnie zagadnien na
rysunku  nie  pozwala odezyta¢ podstawowego ustalenia  studium: KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w odréinieniu od istniejacej zabudowy
i zagospodarowania (mowia o tym art. 10 ust, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §4 ust.1 pkt3 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkewan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy) — obowigzujace studium
nie rozréznia terenéw gdzie zabudowa juz istnieje fub realizacja nowej zabudowy nastgpuje
w procesie uzupelniania od terenéw gdzie nie ma zabudowy ale ich predyspozycje i lokalizacja
sq korzystne dla jej realizacji;

4) obszary laséw wykazane w studium roznia sie od obszardw lasow ustalonych w planie miejscowym
oraz od obszaréw laséw wykazanych na oficjalnej stronie rzadewej: Bank Danych o Lasach
(http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy) —~ obszary rozbieznosci studium z planem miejscowym
nalezy usungé poprzez zmiane studium, a obszary laséw nalezy zweryfikowaé przyjmujje jako
podstawe obszary znajdujgce si¢ na stronie Bankn Danych ¢ Lasach oraz bonitacj¢ gruntéw
ujawniong na mapach ewidencji gruntéw i budynkow;

5) mnastapily zmiany prawa: (art. od 2a do 4a ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego /t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 803 ze zmianami/ oraz art. od 37 do 37k ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach /t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 2100 ze zmianami/), ktére, aktualnie (21 pazdziernika 2016 r.)
stanowi, ze sprzedaz terenéw rolnych (R), lasow (ZL) i terendw przeznaczonych pod zalesienie osobie
fizyczne] wymaga uzyskania zgody na odstapienie od prawa pierwokupu, odpowiednio: Agencji
Wiasnodéci Rolnej Skarbu Panstwa (dla gruntéw rolnych) lub Skarbowi Panstwa reprezentowanemu
przez Lasy Panistwowe (dla gruntéw lesnych i przeznaczonych pod zalesienie) — zmiany te powinny
zosta¢ uwzglednione przy konstrukeji ustalen studium iplanéw miejscowych poniewaz majg
wplyw na mozliwoici obrotu ziemia na terenie gminy.

3.3. OBOWIAZUJACE STUDIUM A DEMOGRAFIA GMINY,

Dane demograficzne (Zrodio: http://rcas.slaskie.pl/files/zalaczniki/2016/03/11/1350456627/1457687950.pdf)
wskazuja, ze w okresie od roku 2000 do roku 2014 (to znaczy przez 14 lat), liczba micszkancéw gminy
wzrosta o 1685 o0s6b, czyli o ok. 8,8% 1 nadal roénic. W tym samym okresic w sasiadujacym
bezposrednio z Gming Gorzyce miastem Wodzislaw Slaski liczba ludnosci zmalala o 1085 oséb,
a w catym wojewddztwie $laskim liczba ludnoscei w tym okresie spadla o 173220 oséb ok. (3,64)%.

Wzrost liczby mieszkancow gminy jest prawdopodobnie skutkiem wiclu czynnikéw, m.in.:

—  sasiedztwa duzych miast tak po polskiej jak i czeskiej stronie z odpowiednim rynkiem pracy;

Ocena aktualnosel 1 anahiza zmian w zagospodarowaniu przestizennym w Gm, Gorzyce
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— trendem, obserwowanym w calym kraju, do osiedlania si¢ na terenach wiejskich polozenych w
bezposrednim sasiedztwie miast,

-~ dobrego stanu infrastruktury technicznej (drogi gminne, wodociagi i kanalizacja)
— oraz szybkiego dostepu do drég szybkiego ruchu (w tym przypadku do autostrady Al).
W sytuacji gdy rezerwa terendéw mieszkaniowych w studium wynosi ok. 139 ha czyli ok. 6,4% a wzrost

liczby mieszkahcéw wynosi ok. 8,8% - rezerwowane w studium obszary pod zabudoweg mieszkaniowa
sa za male wobec wzrastajace] ciggle liczby mieszkancow.

3.4. OBOWIAZUJACE STUDIUM A PROGI INFRASTRUKTURALNE ROZWOJU GMINY,

Zgodnic z danymi uzyskanymi z przedsicbiorstw zaopatruyjacych gmine w wode oraz odbierajacych Seieki,
w ezasie plerwszego polrocza 2016 1. dostarczono na teren Gminy Gorzyce ok. 323858 m’ wody. Oznacza
to, ze wskaznik zuzycia wody na 1 mieszkaiica Gminy Gorzyce w ciagu roku wynosi: 31,7 n’.

Dane statystyczne zamieszczone na sironie intermetowe] Glownego Urzedu Statystycznego:
http://stat.gov.pl/files/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultak tualnosci/5492/3/12/1/infrastruktura_komunal
na_w_2014_r.pdf, podaja, ze $rednic zuzycie wody na 1 mieszkanca obszaréw wicjskich w Polsce
w ciagu roku wynosito w 2014 roku: 26,8 m®.

Wyg informacji Przedsicbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. z Wodzislawia, ktére zaopatruje
Gmine Gorzyce w wodeg, przedsigbiorstwo to posiada techniczne mozliwosci 100% pokrycia
zapotrzebowania gminy na wodg. Dodatkowo, niewielka czes¢ gminy obshiguje Spotka Wodociagowa
w Turzy Slaskiej (spotka aktualnic zrzesza 653 czlonkéw).

W Gminie Gorzyce nie istniejg przeszkody techniczne w zakresie zwigkszenia ilodcl odbieranych
sciekow.

Zatem, nalezy przyjaé, ze nie wystepuja progi infrastrukturalne w tej dziedzinie.

Jednoczesnie w sprawie zasilania Gminy Gorzyce w energi¢ elektryczng prowadzone sz prace mapace
na celu budowe stacji 110/20/15 kV w Olzie wraz z wlgczeniem do sieci 110 kV (bedzie to wymagalo

zmiany studium i planu miejscowego — trzeba doprowadzié linig elekfroenergetyczng 110 kV do Olzy).
Oznacza to, z¢ bezpieczenstwo energetyczne gminy begdzie zachowane.

3.5. OBOWIAZUJACE STUDIUM A INNE NOWE UWARUNKOWANIA MAJACE WPLYW NA

JEGO AKTUALNOSC.

3.5.1. Obecnie dostgpne sa aktualne, zwektoryzowane, poddawane ciaglej aktualizacji, mapy ewidencii

gruntéw ibudynkéw dla calego obszaru gminy. Graficzne oznaczenia obowigzujacego studium
narysowano w calodci na mapach topograficznych, bez powiazania z mapa ewidencji gruntow -
wszedzie mozna znalezé¢ niespéjnosci map topograficznych (réwniez zasadniczych) z mapami
ewidencji, wynika to m.in. zuzycia do studium i planu miejscowego map wrdznych ukladach
wspolrzednych geodezyjnych — taki stan utrudnia wlasciwe powigzanie ustalen studium z projektami
planow miejscowych.

3.5.2. Z uwagi na zapewnienie w przysziosci bezpieczenstwa energetycznego gminy, wniosek o budowe

nowej linii elektroenergetyeznej 110 kV wraz ze stacjg 110/20/15 kV w Olzie wymaga uwzglednienia
w studium. Jest to inwestycia celu publicznego (art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami) i jako taka bedzie finansowana przez wnioskodawce (art. 21 ust. 1 pkt
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
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4. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

4.1. W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Garzyce wskazano
nastgpujace przeznaczenie zagospodarowania terenéw (powierzchnie wykazanych ponizej przeznaczen
obejmujg zardwno istniejace jak i ustalone na terenach dotychczas niezagospodarowanych
przeznaczenia):

tab. B. tereny z dopuszczeniem zabudowy w planach miejscowych

Przeznaczenie terendéw z dopuszezeniem zabudowy . . ) .
L Orientacyjna powierzchnia w ha
w planie miejscowym

micszkalnictwe 2034
zabudowa zagrodowa 4
infrastruktura techniczna (W, K, G) 10
produkcja oraz produkceja z ushugami 220
ushugi &9
ushugi sportu i rekreacji 285
ushugi rolne 21

razem 2663

Przyjmujac, ze na 1 ha mozna srednio wybudowaé 5 budynkdw mieszkalno-ushugowych, gdzie
zamieszka $rednio 12 osdb, to na terenie gminy wyznaczono tereny mieszkaniowe gdzie mieszka lub
moze zamicszka¢ ok. 24400 osob. Wobec silnej presji budowlanej (byly lata, w ktdrvch gmina
wydawala kilkaset wypisow z planu migjscowego dla wnioskujacych o budowe domu) przy obecnej
liczbie mieszkancdw (20441 oséb - stan na 31.12.2015 r.), istniejaca rezerwa terendw

mieszkaniowych jest niewielka iwynosi ok. 330 ha (19,4%) wolnych terendw o przeznaczeniu
mieszkalno-ushugowym.

4.2. Obowigznjace, migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, szczegdlnie wobec
koniecznosei naktualnienia studium gminy oraz w swietle ztozonych wnioskéw, sa w wielu migjscach
nieaktualne. Wystepuje réwniez problem ,starzenia sig” ustalei planéw szczegdlnie wobec
dynamicznie zmieniajacego sig prawa.

5. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Analizg zlozonych wnioskow przeprowadzono na uzyskanych z Urzgdu Gminy zwektoryzowanych mapach
ewidencji gnmtow zawierajacych tylko granice i numery dzialek, Poniewaz mapy te nie sa calkowicie
kompatybilne zaréwno z obowiazujacym studium, jak i z obowigzujacym planem miejscowym oraz nie
przystaja w wielu miejscach do map zasadniczych gminy — ocena lokalizacji wielu wnioskéw w stosunku
do ustalen studium zostala dokonana z dokladnoscia od 2 do 10 metrdw.

Ziozone wnioski o zmiang planu miejscowego analizowano w kontekscie czy wnioski mozna zrealizowad
zgodnie z ustaleniami studium,

Razem zlozono 97, zarejestrowanych i zanalizowanych w zalaczonych tabelach, wnioskéw o zmiane
planu miejscowego (wnioski PKP i ARINET rozdzielono na poszczegdlne cbreby 1 policzono jako — PKP =
4 wnioski i ARINET = 4 wnioski), z czego:

- 69 (71,1%) wnioskdw jest niezgodnych ze studium w calosci lub w czedci (zgodnosé wnioskow
PKP oznaczono na rysunkach ale nie analizowano);

— 40 {41,2%) wnioskow w czesei lub w calosdei lezy na terenach o przeznaczeniu zgodnym
z wnioskiem (najczescicj wnioskowane jest poszerzenie terendw pod zabudowe);

— 3 wnioski powtarzaja si¢ (w tym jeden trzykrotnie);

— 4 wnioski PKP nalezy odrzuci¢ w calosci mimo, ze nicktdre propozycie sa zgodne ze studivm;
dziatki nalezace do PKP wydaja si¢ atrakcyjne lecz uprzednio wymagaja doktadnej analizy pod
katem mozliwodei ich zabudowy i zagospodarowania w $wietle przepisdw ustawy o transporcie
kolejowym. Istota sprawy jest fakt, ze dopoki sa we wiladaniu PKP i feza w obszarze kolejowym
obostrzenia dotyczace zakazow zabudowy ich nie dotycza. Jednak po sprzedazy dzialek, status

Ocena aktualnosei i analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w Gm. Gorzyce
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obszaru kolejowego znika a tym samym zaczynaja obowigzywaé przepisy ustawowe a te stanowig,
ze Budowle i budynki mogq by¢ usytiuowane w odleglosci nie mniejszef niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tymn zZe odleglo$¢ ta od asi skrafnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 ™ (art, 53 ust.
2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. ¢ transporcic kolegjowym);

po analizie wnioskowanych przeznaczen terendw, niektore wnioski mozna przyjagc, szczegdlnie te, ktdre
przylegaja do zlikwidowanej linii ale powinno si¢ to zrobi¢ po szczegdlowej analizie sporzadzanej do
zmiany studium i zmiany planu migjscowego;

— 4 wnioski ARINETU o lini¢ eiektroenergetyezng 110 kV nalezy wprowadzié¢ do studium i planu
miejscowego ze wzgledu na bezpieczenstwo energetyczne gminy jako inwestycje celu publicznego.

Wszystkie wnioski oznaczono na zalacznikach graficznych:

rysunek nt 1 — Rysunek analizy zloZonyeh wnioskdw, skala 1:20000, na tle rysunku studium -, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

rysunek nr 2 — Rysunek analizy zlozonych wnioskow, skala 1:20000, na tle mapy ewidencji gruntdw, na
ktorym meozna latwo znalezé¢ kazdy wniosek opisany w tabelach.

6. OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY.

6.1. Zimiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy polegaja glownie na wprowadzaniu zabudowy na
terenach rolnych. Te praktyke nalezy kazdorazowo analizowac pod katem funkcjonowania szeroko
rozumiancgo $rodowiska jako ogdl clementéow przyrodniczych, w tym takze przeksztalconych w
wyniku dzialalnodci czlowieka. Nowa zabudowa nie powinna utrudniaé naturainego splywu wéd
opadowych, ani by¢ lokalizowana w terenach cennych przyrodniczo.

6.2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennyimn giminy wykazuje réwniez, ze poszerzanie terendw
pod zabudowg skutkuje obowiazkiem realizacji przez gming drég dojazdowych, wodociggow
i kanalizacji na nowych, dotychczas niezabudowanych, terenach.
Uchwalanie zmian tylko dla jednej Iub kilku dziatek jest uzasadnione wyfacznie w tedy gdy stanowig
uzupelnienie istniejacej zabudowy, w pozostatych przypadkach teren powinien by¢ na tyle duzy by moc
zaplanowac rozwdj systemow infrastrukturalnych.

6.3. Gmina nie posiada ,obszaru centralnego™ gdzie mozna by zrealizowaé wigksze obiekty handlowe
i ustugowe — w studium nie wskazano takich mozliwoéci - jest to mozliwe, po przeprowadzeniu analiz
i symulacji lokalizacyjnych poprzez zmiang studium (por. pkt 7.2.).

7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Majac na uwadze nieaktualnodé studium i wymagajacy cigglych zmian plan miejscowy obejmujacy cala
gming {z 201371.) oraz znaczaca liczbg wnioskow, ktérych realizacje mozna dopudcic ale
uniemozliwiajg ja ww. dokumenty — nalezy podjaé dzialanmia zmierzajace zaréwno do zmiany
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jak i zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.1. ZMIANA STUDIUM JEST KONIECZNA W CALOSCI poniewaz:

1) rezerwowane obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa sa za male wobec ciaglego wzrostu liczby
mieszkancéw gminy;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia nie sa przedstawione zgodnie z obowigzujacymi
dokumentami 1 przepisami;
3) zloza surowcow mineralnych sq nieaktualne;

4) zawarto$¢ studium nic odpowiada juz wymaganiom ustawowyin a graficzne przedstawienie zagadnien
na rysunku nie pozwala odczytaé podstawowych ustalen stadium;

5) obszary lasOw wykazane w studium roznia si¢ od obszaréw laséw ustalonych w planie miejscowym
oraz od obszardw laséw wykazanych na oficjaine] stronie rzadowej: Bank Danych o Lasach;

6) ustalenia studium wymagaja dostosowania do nowych przepisow dotyczacych obrotu ziemig rolna,
lasami i terenami przeznaczonymi pod zalesicnie;
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7) studium narysowano na mapach topograficznych w innym ukladzie wspolrzednych niz mapy
ewidencji gruntow i budynkéw, sa one zatem niekompatybilne z ewidencja gruntéw i1 budynkoéw, nie
mozna wlasciwie powiaza¢ ustalen studium z projektami planéw — przede wszystkim nalezy
doprowadzi¢ wszystkie uzywane w projekcie studium mapy do jednolitego ukladu wspolrzednych
geodezyjnych, takiego, ktdry zostanie przyjety réwniez dla map zasadniczych shuizacych do planow
miejscowych;

8) wiekszos¢ ztozonych wnioskdw o zmiang planu micjscowego jest niezgodna ze studium w catosci lub
W CZESCl;

9) wniosek o budowe nowej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze stacja 110/20/15 kV w Olzie
wymaga uwzglednienia w studium.

7.2. ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1) nie powinny by¢ dokonywane w calosci, w granicach administracyjnych gminy, poniewaz:

e zmiana planu w granicach administracyjnych gminy wigzalaby si¢ z wysokimi kosztami i
dlugim czasem oczekiwania na sporzadzenie planu,

e uwolnienie zawodu urbanisty powoduje, ze tylko wyksztalcenie jest podstawa wykonywania
zawodu natomiast do$wiadczenie nie podlega zadnym wymogom tak czasowym (czas trwania
wykonywania zawodu) czy ilosciowym (ilo$¢ wykonanych opracowan z zakresu planowania
przestrzennego) — te okolicznoci powoduja, ze w wyniku przetargu opracowanie moze byé
sporzadzane przez malo doswiadczonego projektanta, ktérego ewentualne blegdy czy omyiki
powielane beda na obszarze calej gminy,

e czas sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru calej gminy jest znaczaco dhuzszy od czasu
przeznaczonego na sporzadzenie planu miejscowego na jeden obrgb,
znacznie sprawniej mozna przeprowadzi¢ analizy uwarunkowan dla jednego obrebu,

e zmiany planéw obrebéw mozna prowadzié w odstepach czasowych zaczynajac od tych gdzie
potrzeby sa najwigksze i pilne;

2) nie jest zalecana zmiana planéw dokonywana w dotychczasowy sposéb, tzn. poprzez zmiany
przeznaczenia lub zasad zagospodarowania poszezegolnych nieruchomosci poniewaz prowadzi to
do pominigcia istotnych zpunktu widzenia bezpieczenstwa aspekiow hydrologicznych,
geomorfologicznych i $rodowiskowych zagospodarowania, a takze aspektow organizacyjnych (np.:
gradacja sieci drogowej) oraz ekonomicznych (infrastruktura techniczna), jednak moze byc
dokonywana w przypadkach gdy nic narusza w/w aspektow lub dotyczy szezeg6lnych lokalizacji
(np. linia elektroenergetyczna 110 kV);

3) zmiana planu winna obja¢ wnioskowany przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV 1 lokalizacji
stacji  110/15/20 kV ,0Olza” uprzednio odpowiednio zmieniajac obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — koszty sporzadzenia zmiany
studium i planu miejscowego gmina winna wynegocjowaé z inwestorem realizujacym inwestycje
celu publicznego (art. 13 ust. 2 i art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zmiany obu ww. dokumentow planistycznych winny odbywac si¢ odpowiednio do potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy, przy c¢zym zmiana studium i planu miejscowego dla przebiegu nowej linii
elektroenergetycznej 110 kV nalezy traktowaé jako zmiane priorytetowa.

C’&W f%ﬂ/ C(-w-f%@qmc ﬁuﬁ ohlorc.
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ZGODNE Z PLANEM LUB PRZEZNACZONE
W PLANIE NA CEL PUBLICZNY np.: droga

Ocena aktualnosci | analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w Gm. Gorzyce - listopad 2016 .
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| ZGODNE Z PLANEM LUB PRZEZNACZONE
W PLANIE NA CEL PUBLICZNY np.: droga

Ocena aktualnosci i analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w Gm. Gorzyce - listopad 2016 r.
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