Projekt

UCHWALA NR XLVIIV.../22
RADY GMINY GORZYCE

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gorzyce na lata 2023-2027"

Na podstawie art. 4 ust. 1, 213, art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2022 1., poz. 172 ze zm.)
oraz art.18 ust2 pkt15, art.40 ust.l, ust. 2 pkt3, art4l ust.l, art.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r., poz 559ze zm.) oraz po przeprowadzeniu konsultacji
z organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego,
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorzyce na lata
2023-2027" stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzyce.

§ 3. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gorzyce

Piotr Wawrzyczny
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVIII/.../22

Rady Gminy Gorzyce
z dnia 22 grudnia 2022 r.
Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 2022 poz. 172 ze zm )

2. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gorzyce.
3. Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Gorzyce.
4. Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy Gorzyce.

5. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gorzyce na lata 2023-2027.

§ 2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach Gmina tworzy
i utrzymuje wlasny zasob mieszkaniowy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU, TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ za celowe i konieczne tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowe;.

2. Aktualng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Gorzyce iprognozy dotyczace zasobu obrazuje
ponizsza tabela:

Tabela nr 1
Lata 2023 2024 2025 2026 2027
121 121 121 121 121
Liczba lokali stanowiacych
mieszkaniowy zas6b gminy
SZt.
Pow. uzytkowa m? 6 482,77 6 482,77 6 482,77 6 482,77 6 482,77

§ 2. 1. Mieszkania z najmem socjalnym przydzielane sa w calym zasobie mieszkaniowym Gminy Gorzyce.

2. Gmina prowadzi ewidencje zasobu, wtym takze ewidencje lokali zumowa najmu socjalnego
i pomieszczen tymczasowych. Prognoza wielkosci zasobu w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 2

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali z najmem 16 16 16 16 16
socjalnym szt.
pow. uzytkowa m? 478,56 478,56 478,56 478,56 478,56
Tabela nr 3

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba tymczasowych 0 0 0 0 0
pomieszczen szt.
pow. uzytkowa m? 0 0 0 0 0

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy gminy jest w znacznej mierze zdekapitalizowany iwymaga znacznych

naktadéw finansowych.

2. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez:

1) remonty kapitalne budynkow,
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2) remonty dachow,
3) remonty instalacji,
4) remonty biezace.

3. Prognozy dotyczace zmian stanu technicznego przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
stan techniczny dobry /szt./
lokale z najmem komunalnym 62 62 72 92 106
lokale z najmem socjalnym 2 2 3 5 15
stan techniczny $redni /szt./
lokale z najmem komunalnym 44 44 34 14 0
lokale z najmem socjalnym 13 13 12 10 0
Stan techniczny zly /szt./
lokale z najmem komunalnym 0 0 0 0 0
lokale z najmem socjalnym 0 0 0 0 0
Razem :
lokale z najmem komunalnym 106 106 106 106 106
lokale z najmem socjalnym 15 15 15 15 15
pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 0 0

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4. 1. Potrzeby remontowe dla budynkdéw i lokali nalezacych do zasobu komunalnego Gminy Gorzyce
okreslane sg na podstawie przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca
1994 Prawo budowlane (Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm. ) a takze ekspertyz, opinii, wizji lokalnych . Wsrod
potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan
podnoszacych energooszczednos¢ budynkow mieszkalnych i shuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne.

2.Przy realizacji inwestycji iremontdow pierwszenstwo beda mialy dziatania zwigzane
z usuwaniem standw awaryjnych i zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow ich mieniu, konstrukcji
technicznej budynkéw anastgpnie wymiana dachow potaczona ztermomodernizacja budynkow
w tym wymiana zrodet ciepta.

3.Na mocy Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 roku nr V/36/1/2017
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, Gmina Gorzyce zobowigzana jest dokona¢ wymiany kottow
pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrodta ciepla. Wobec czego w latach obowiazywania programu gmina
Gorzyce bedzie podejmowata dziatania celem zlikwidowania nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta
w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy poprzez podlaczenie indywidualnych mieszkan do
sieci gazowe;.

Tabela nr 5

PLANY REMONTOW BUDYNKOW

Lata 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty remontow 0,00zt 350 000,00zt | 350 000,00zt | 360000,00zt 360 000,00zt
dachow, elewacji,
wymiana zrodet
ogrzewania odwodnien,
itp.

OGOLEM 0,00z1 350 000,00 zt | 350 000,00z1 | 350000,00z1 360 000,00z1
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PLANOWANE REMONTY I
MODERNIZACJA BUDYNKOW I
LOKALI MIESZKALNYCH
Lata 2023 2024 2025 2026 2027
OGOLEM w tym : 50 000,00z} 97 000,00zt 97 000,00z} 97 000,00z} 97 000,00z}
STOLARKA 30 000,00zt 35 000,00zt 35 000,00zt 35 000,00zt 35 000,00zt
OKIENNA
STOLARKA 10 000,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt | 10 000,00zt 10 000,00zt
DRZWIOWA
POSADZKI 0,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt
WYMIANA 10 000,00zt 32 000,00zt 32 000,00zt 32 000,00zt 32 000,00zt
INSTALACII
ELEKTRYCZNYCH 1
URZADZEN
GRZEWCZYCH
INNE 0,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt 10 000,00zt
Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
§ 5. 1. Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach:
Tabela nr 6
Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali 0 0 0 0 0
przeznaczonych do
sprzedazy
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
1) czynsz za najem lokali mieszkalnych,
2) czynsz za lokal objety najmem socjalnym,
3) czynsz za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 7. 1. Czynsz najmu obejmuje wszystkie sktadniki zwigzane z utrzymaniem lokalu okreslone szczegdétowo
w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 8. 1. Stawke bazowa miesiecznego czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali
objetych najmem socjalnym oraz tymczasowych pomieszczen ustala Wojt Gminy Gorzyce w drodze
Zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa, przy
uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

2.Do stawki czynszu okreSlonej] w§ O6ust.2pkt2i3
1 podwyzszajacych stawke czynszu.

nie stosuje si¢ czynnikOw obnizajacych

3. Podwyzszanie stawki czynszu miesigcznego za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wlasciciela bedzie dokonywane zgodnie z planowanymi wplywami o ktérych mowa w tabeli nr 7, za wyjatkiem
podwyzki stawki czynszu przewidzianej w § 13 niniejszych zasad.

4. Wynajmujagcy moze podwyzszy¢é czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
§ 9. 1. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:
1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
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a) wylacznie w.c. -15%
b) centralne ogrzewanie - 15 %
¢) urzadzenia wodociggowe 1 kanalizacyjne - 15 %
d) tazienka wraz z w.c.- 20 %
e) stan techniczny budynku po remoncie -5%
f) domofon - 1 %
g) antena zbiorcza - 1 %
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) mieszkanie zawilgocone 1 zagrzybione - 10 %
b) mieszkanie ze wspo6lng uzywalnos$cig kuchni, fazienki Iub ubikacji - 5 %
¢) poddasze budynku - 5 %
d) budynek zlokalizowany poza centrum Gminy - 5 %
e) $lepa kuchnia - 1%
f) zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu- 5%

g) zly stan instalacji elektrycznych i wodno - kanalizacyjnych wynikajacy z przegladow technicznych - 2%

2. Objasnienia czynnikow wptywajacych na poziom czynszu:
1) Dla wyliczenia wskaznika wzrostu stawki bazowej przyjmuje si¢ sum¢ sktadnikow z ust. 1.pkt. 1,

2) przez w.c. rozumie si¢ doprowadzona na koszt wynajmujacego do wydzielonego pomieszczenia instalacjg
wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiajacg podlaczenie muszli wraz z sptuczka. Dotyczy to rowniez w.c.
przynaleznego indywidualnie do lokalu, potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji lub potpietrze,

3) przez lazienke z we rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace zainstalowane na
koszt wynajmujacego na state instalacje wodociggowo - kanalizacyjne, umozliwiajace podigczenie
armatury tazienkowe;j .

4) przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczana z kotlowni lokalnych,
a takze centralne ogrzewanie zainstalowane w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmujacego,
oraz zainstalowana na koszt wynajmujagcego wewngtrzna instalacja gazowa wraz z centralnym
ogrzewaniem.,

5) przez urzadzenia wodociagowo - Kkanalizacyjne rozumie si¢ sie¢ przylaczeniowa wodociaggowa
1 kanalizacyjng doprowadzona do budynku na koszt wynajmujacego.

6) podstawa uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybiony izawilgocony jest opinia wydana przez
rzeczoznawceg lub osobg posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane,

7) przez domofon rozumie si¢ urzadzenie elektroniczne stuzace do komunikacji gtosowej na male odleglosci
bez posrednictwa centrali wykonane i zainstalowane na koszt Wynajmujacego,

8) przez antene zbiorcza — rozumie si¢ zbiorczg instalacj¢ antenowa do odbioru radia i telewizji wykonang
i zamontowana przez Wynajmujacego,

9) stan techniczny budynku po remoncie — rozumie si¢ przez to przeprowadzone prace remontowe
wykonane kompleksowo, w szczegdlnosci przez wymiang stolarki okiennej, wymian¢ pokrycia dachu oraz
remont elewacji. Czynnik podwyzszajacy czynsz obowigzuje w okresie 20 lat od dnia wykonania remontu
potwierdzonego bezusterkowym protokotem wykonania powyzszych prac.

10) budynek zlokalizowany poza centrum Gminy — rozumie si¢ budynek znajdujacy si¢ poza centrum tj.-
oddalony od siedziby Urzedu Gminy Gorzyce w odlegtosci powyzej 10 km,

11) podstawg uznania budynku przeznaczonego do kapitalnego remontu - jest opinia wydana przez
rzeczoznawce lub osobeg posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.
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§ 10. Obnizki czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach stosowane beda, gdy bazowa stawka
czynszu wyniesie 3% wskaznika przeliczeniowego.

§ 11. 1. Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym a inne uzytkowym -
czynsz oblicza si¢ dla kazdej czesci lokalu wedtug wlasciwych stawek.

2.Jezeli  pomieszczenie  wykorzystywane  jest rownocze$nie dla  celow  mieszkalnych
1 uzytkowych, stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace faktycznemu przeznaczeniu lokalu, o ktéorym decyduje
powierzchnia dominujgca.

3. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub wigcej
najemcOw, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
pomieszczen wspolnych, chyba ze zgodnie ustala inne zasady rozliczen (np. na podstawie ilosci 0sob
zamieszkujacych poszczegolne lokale mieszkalne).

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszac stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazania technicznego z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
CZynsz najmu zmniejsza sie.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokédt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

4. Jezeli Najemca na wlasny koszt za zgoda Wynajmujacego dokonat ulepszen majacych wpltyw na
wysokos$¢ czynszu, Wynajmujacy moze zwroci¢ Najemcy warto$¢ ulepszenia 1ipodwyzszy¢ odpowiednio
czynsz, w razie niezwrdcenia wartosci ulepszenia najemca oplaca czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej
ulepszenia.

§ 13. 1. Czynsz za lokale mieszkalne, optacaja na podstawie umowy Najemcy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Czynsz za pomieszczenia tymczasowe optacaja Najemcy tych pomieszczen na podstawie umowy.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§ 14. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajgcych do utrzymania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosc.

2. Zasobem mieszkaniowym Gminy Gorzyce zarzadza Wojt Gminy Gorzyce poprzez zatrudnionych
w Urzedzie Gminy w Gorzycach pracownikow .

3. Sprawowanie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym przez pracownikow zatrudnionych
w Urzedzie Gminy w Gorzycach przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania budynkami
i lokalami mieszkalnymi.

4. Gmina nie planuje w latach 2023-2027 zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.
5. W zasobie nie wystepuja nieruchomosci wspdlne.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 15. 1. Finansowanie remontow kapitalnych, biezacych nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ gminy
odbywac si¢ bedzie ze srodkow ujetych w budzecie Gminy Gorzyce na dany rok budzetowy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie planowanych zadan ujetych w programie w latach 2023-2027 beda
pochodzity:

1) z budzetu gminy, w tym z wplywow osigganych z tytutu optat czynszowych,

2) z innych zrodet pozabudzetowych (dotacje).
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§ 16. 1. Planowane wplywy zczynszu lokali mieszkalnych po zaokragleniu do pelych setek ztotych
w latach 2023-2027 uwzgledniajac zadtuzenie mieszkancoéw ksztattuje si¢ nastepujaco:

Tabela nr 7
Lata 2023 2024 2025 2026 2027
wpltywy 420 000,00zt 447 000,00zt 447 000,00zt 467 000,00zt 467 000,00zt

Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI,
BUDYNKOW, WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTOYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELL, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.

2. Przyjmuje sig, iz wydatki na cele, mieszkaniowe be¢da ksztattowac si¢ na poziomie zobrazowanym
w ponizszej tabeli nr 8 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sg warto$ciami szacunkowymi iw
zaleznos$ci od czynnikdéw zewngtrznych miedzy innymi takich jak sytuacja gospodarcza gminy, moga ulec
wahaniom, a ich zmiana nie bgdzie wymagata zmiany programu w tym zakresie.

Tabela nr 8
Lata 2023 2024 2025 2026 2027
koszty biezacej 260 000,00zt 270 000,00zt | 280 000,00zt 290 000,00zt | 300 000,00zt

eksploatacji (woda,
nieczystosci ciekte, itp.)

Koszty remontow oraz 50 000,00zt 97 000,00zt 97 000,00zt 97 000,00zt 97 000,00zt
koszty modernizacji
lokali i budynkow
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu
gminy

Wydatki inwestycyjne 0,00zt 350 000,00zt | 350 000,00zt 360 000,00zt | 360 000,00zt

Kosztu zarzadu 0zt 0zt 0zt 0zt 0 zt
nieruchomosciami
wspolnymi

OGOLEM 310 000,00zt 717 000,00zt | 727 000,00zt | 747 000,00zt | 757 000,00z}

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 17. Dziatania gminy majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem:

1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne bedzie
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. W przypadku konieczno$ci spowodowanych remontem budynku lub lokalu mieszkalnego zostana
przydzielane najemcom lokale zamienne na czas przeprowadzania remontu. Przewiduje si¢ corocznie dwie
zamiany lokali w zwigzaku z przeprowadzanymi remontami.

3. Sprzedaz lokali odbywac si¢ bedzie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Gminy Gorzyce.

4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywa¢ si¢ bedzie poprzez przejecia na rzecz Gminy budynkow na
podstawie odrebnych przepisow prawa.

5. Do najmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci przeznaczone sa lokale o obnizonym standardzie.
6. Umozliwienie realizacji odpracowan zadtuzen czynszowych.
7. Pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne.

8. Utrzymanie skuteczno$ci windykacji zadluzen w optatach za najem lokali.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty dotyczy podj¢cia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmujacego lata 2023-2027.

Podjgcie przedmiotowej uchwaly wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéry naktada na gming
obowigzek uchwalenia takiego programu.

Cytowany wyzej przepis stanowi, iz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej piec lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacag wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedmiotowy program stanowi podstawe do realizowania zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspo6lnoty samorzadowe;.

Z uwagi na koniecznos¢ wypekienia obowigzku wynikajacego z przepisow prawa, uzasadnione jest
podjeci niniejszej uchwaty.

Projekt uchwaty zostal poddany konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami
prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego.
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