
 

Uwaga uwzględniona
Uwaga 

nieuwzględniona

1 I WYŁOŻENIE 28.01.2025 Osoba fizyczna 528/62 obręb Rogów X

2 I WYŁOŻENIE 28.01.2025 Osoba fizyczna 517/123 obręb Gorzyce X

3 I WYŁOŻENIE 29.01.2025 Osoba fizyczna 761/23 obręb Gorzyce X

4 I WYŁOŻENIE 30.01.2025

5 II WYŁOŻENIE 29.12.2025

6 I WYŁOŻENIE 30.01.2025 Osoba fizyczna 292/13 obręb Bełsznica X

7 I WYŁOŻENIE 31.01.2025 Osoba fizyczna 1857/116 obręb Gorzyczki X

8 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 592/39, 591/39 obręb Czyżowice X

9 I WYŁOŻENIE 3.02.2025

10 I WYŁOŻENIE 18.03.2025

11 I WYŁOŻENIE 3.02.2025 Osoba fizyczna 517/149 obręb Czyżowice X

12 I WYŁOŻENIE 3.02.2025

13 I WYŁOŻENIE 6.02.2025

14 I WYŁOŻENIE 3.02.2025 Osoba fizyczna

15 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna

16 I WYŁOŻENIE 5.02.2025 Osoba fizyczna 332/68 obręb Bełsznica X

17 I WYŁOŻENIE 4.02.2025 Spółdzielnia
kolonia Olecka

Obręb Olza
X

18 I WYŁOŻENIE 4.02.2025

19 II WYŁOŻENIE 7.01.2026

20 I WYŁOŻENIE 4.02.2025 Osoba fizyczna
11, ar_11 obręb Czyżowice

692/23 obręb Gorzyce
X

21 I WYŁOŻENIE 4.02.2025

22 I WYŁOŻENIE 11.03.2025

23 I WYŁOŻENIE 5.02.2025

24 II WYŁOŻENIE 9.01.2026

25 I WYŁOŻENIE 5.02.2025

26 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

27 I WYŁOŻENIE 5.02.2025 Osoba fizyczna 335/178 obręb Turza X

28 I WYŁOŻENIE 6.02.2025

29 II WYŁOŻENIE 30.12.2025

30 I WYŁOŻENIE 6.02.2025 Osoba fizyczna 397/142 obręb Turza X

31 I WYŁOŻENIE 6.02.2025 Osoba fizyczna
69, 71, 72, częściowo 70

Obręb Turza
X

32 I WYŁOŻENIE 7.02.2025 Osoba fizyczna 119/19 obręb Odra X

33 I WYŁOŻENIE 7.02.2025 Osoba fizyczna 43, 44, KM_1 obręb Rogów X

34 I WYŁOŻENIE 7.02.2025 Osoba fizyczna 561/105 obręb Gorzyce X

35 I WYŁOŻENIE 7.02.2025 Osoba fizyczna 602/98 obręb Gorzyce X

36 I WYŁOŻENIE 10.02.2025

37 II WYŁOŻENIE 1.12.2025

38 I WYŁOŻENIE 10.02.2025 Osoba fizyczna 574/232 obręb Gorzyce X

39 I WYŁOŻENIE 10.02.2025

40 II WYŁOŻENIE 22.12.2025

41 I WYŁOŻENIE 10.02.2025 Osoba fizyczna 484/84 obręb Gorzyce X

42 I WYŁOŻENIE 11.02.2025 Osoba fizyczna 641/35 obręb Czyżowice X

43 I WYŁOŻENIE 18.03.2025 Osoba fizyczna

44 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna

45 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna 641/35 obręb Czyżowice X

46 I WYŁOŻENIE 11.02.2025 Osoba fizyczna 215/20 obręb Turza X

Osoba fizyczna 18, KM_10 obręb Rogów X

929/37 (kiedyś 36, 37) obręb 
Czyżowice

X

Osoba fizyczna 258/168 obręb Turza X

Osoba fizyczna 653/17 obręb Gorzyce X

Osoba fizyczna
67 obręb Gorzyczki

KM_3
X

Osoba fizyczna 1289/94 obręb Gorzyczki X

Osoba fizyczna 1412/3 obręb Olza X

Osoba fizyczna 1527/10, 1528/10 obręb Gorzyczki X

Osoba fizyczna
369/40, 368/40, 367/40

Obręb Bełsznica
X

532/184 obręb Uchylsko X

Osoba fizyczna 950/2 obręb Bluszczów X

Osoba fizyczna 524/1 obręb Bełsznica X

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Gorzyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
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47 I WYŁOŻENIE 12.02.2025 Osoba fizyczna 1020/11, 1019/11 obręb Gorzyczki X

48 I WYŁOŻENIE 12.02.2025 Osoba fizyczna 370/18, 481/11 obręb Turza X

49 I WYŁOŻENIE 12.02.2025 Osoba fizyczna 594/167, 616/167 obręb Uchylsko X

50 I WYŁOŻENIE 12.02.2025 Osoba fizyczna 568/54 obręb Turza X

51 I WYŁOŻENIE 12.02.2025 Osoba fizyczna 337/56 obręb Turza X

52 I WYŁOŻENIE 12.02.2025 Osoba fizyczna 698/44 obręb Gorzyce X

53 I WYŁOŻENIE 13.02.2025 Osoba fizyczna 939, 940 obręb Bluszczów X

54 I WYŁOŻENIE 13.02.2025 Osoba fizyczna 1030/37 obręb Olza X

55 I WYŁOŻENIE 14.02.2025 Osoba fizyczna 94/25, 137/24 obręb Turza X

56 I WYŁOŻENIE 14.02.2025 Osoba fizyczna 139 KM_5 obręb Gorzyce X

57 I WYŁOŻENIE 14.02.2025 Osoba fizyczna 213/1 obręb Turza X

58 I WYŁOŻENIE 14.02.2025 Osoba fizyczna 1058/132 obręb Czyżowice X

59 I WYŁOŻENIE 14.02.2025

60 II WYŁOŻENIE 23.12.2025

61 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 349/136 obręb Turza X

62 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna
484/142, 501/279  obręb 

Czyżowice
X

63 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna
567/115, 568/115, 566/108, 109,

564/107 obręb Gorzyce
X

64 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 563/107, 565/108 obręb Gorzyce X

65 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 758/81 obręb Gorzyce X

66 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 76, 87 km. 2 obręb Bełsznica X

67 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 1580/207 obręb Turza X

68 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Osoba fizyczna 1769/207 obręb Turza X

69 I WYŁOŻENIE 17.02.2025

70 II WYŁOŻENIE 8.12.2025

71 I WYŁOŻENIE 17.02.2025 Spółka 2632/127  obręb Gorzyczki X

72 I WYŁOŻENIE 18.02.2025 Osoba fizyczna
75, 76, 77,1947/113  obręb 

Gorzyczki
X

73 I WYŁOŻENIE 18.02.2025 Osoba fizyczna 301/64 obręb Bełsznica X

74 I WYŁOŻENIE 18.02.2025 Osoba fizyczna 483/142, 141 obręb Czyżowice X

75 I WYŁOŻENIE 18.02.2025 Osoba fizyczna 880/188 obręb Czyżowice X

76 I WYŁOŻENIE 19.02.2025 Osoba fizyczna 44, KM_10 obręb Rogów X

77 I WYŁOŻENIE 20.02.2025 Osoba fizyczna 224/44 obręb Gorzyce X

78 I WYŁOŻENIE 20.02.2025 Osoba fizyczna
108, 109, 110, 111, 468/108

Obręb Bełsznica
X

79 I WYŁOŻENIE 20.02.2025 Osoba fizyczna
793/73, 794/73 obręb

Gorzyce
X

80 I WYŁOŻENIE 20.02.2025 Osoba fizyczna 288/221 obręb Czyżowice X

81 I WYŁOŻENIE 20.02.2025

82 II WYŁOŻENIE 9.01.2026

84 I WYŁOŻENIE
26.02.2025
10.03.2025

Osoba fizyczna 230/3 obręb Rogów X

85 I WYŁOŻENIE 27.02.2025 Osoba fizyczna 360/99 obręb Gorzyce X

86 I WYŁOŻENIE 27.02.2025 Osoba fizyczna 551/79 obręb Gorzyce X

87 I WYŁOŻENIE 28.02.2025 Osoba fizyczna 552/79 obręb Gorzyce X

88 I WYŁOŻENIE 5.03.2025 Osoba fizyczna 2424/25, 2425/25 obręb Gorzyczki X

89 I WYŁOŻENIE 6.03.2025 Osoba fizyczna 444/50 obręb Turza X

90 I WYŁOŻENIE 10.03.2025 Osoba fizyczna 1769/207, 1538/207 obręb Turza X

91 I WYŁOŻENIE 13.03.2025 Osoba fizyczna 635/137 obręb Turza X

92 I WYŁOŻENIE 14.03.2025

93 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

94 I WYŁOŻENIE 14.03.2025 Osoba fizyczna 1195 obręb Bluszczów X

X

Spółka 186/14 obręb Czyżowice X

Osoba fizyczna 285/2 obręb Bluszczów X

83 I WYŁOŻENIE 21.02.2025 Osoba fizyczna
1993/9, 2469/37, 1977/35 obręb 

Gorzyczki

Osoba fizyczna
588/221 obręb Czyżowice

603/61 obręb Gorzyce
X

Osoba fizyczna 128/47 obręb Bełsznica X
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95 I WYŁOŻENIE 14.03.2025 Osoba fizyczna tereny przemysłowe przy A1 X

96 I WYŁOŻENIE 20.03.2025

97 I WYŁOŻENIE 20.03.2025

98 I WYŁOŻENIE 20.03.2025

99 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

100 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

101 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

102 II WYŁOŻENIE 9.01.2026 Osoba fizyczna

2585/127, 2586/127, 2587/127, 
2588/127, 2589/127, 2590/127, 
2593/127, 2595/127, 2597/127, 
1872/127, 2601/127, 2106/127, 
2599/127, 2600/127, 2592/127, 

2596/127, 2598/127 obręb 
Gorzyczki

X

103 I WYŁOŻENIE 17.03.2025

104 II WYŁOŻENIE 17.12.2025

105 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 230/133 obręb Gorzyce X

106 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 558/52, 559/52 obręb Rogów X

107 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 779/179 obręb Uchylsko X

108 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 483/223 obręb Czyżowice X

109 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 482/223 obręb Czyżowice X

110 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 310/107 obręb Rogów X

111 I WYŁOŻENIE 18.03.2025 Osoba fizyczna 467/28 obręb Gorzyce X

112 I WYŁOŻENIE 18.03.2025 Osoba fizyczna 148/8 obręb Olza X

113 I WYŁOŻENIE 19.03.2025 Osoba fizyczna
233/36, 231/36, 339/36

obręb Turza
X

114 I WYŁOŻENIE 19.03.2025

115 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

116 I WYŁOŻENIE 19.03.2025 Osoba fizyczna 506/5 obręb Rogów X

117 I WYŁOŻENIE 19.03.2025 Osoba fizyczna 128 KM_5 obręb Bełsznica X

118 I WYŁOŻENIE 19.03.2025 Osoba fizyczna 588/53, 196/54 Gorzyce X

119 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna
512/55, 511/55, 509/54,

537/60, 64, 65, 538/61,66
Gorzyczki

X

120 I WYŁOŻENIE 20.03.2025

121 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

122 I WYŁOŻENIE 20.03.2025

123 II WYŁOŻENIE 8.01.2026

124 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna
obręb Turza Śląska, tereny 

graniczące z Podbuczem (gmina 
Godów)

X

125 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna
okolice działki 106/8

Obręb Turza
X

126 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna 428/230 Czyżowice X

127 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna 429/230 Czyżowice X

128 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna 533/184 Uchylsko X

129 I WYŁOŻENIE 20.03.2025 Osoba fizyczna 604/62 Rogów X

130 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna
Okolice działki 1236/282 obręb 

Czyżowice

131 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna
Okolice działki 1237/282 obręb 

Czyżowice

132 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna
Okolice działki 639/286 obręb 

Czyżowice

133 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna
Okolice 1236/282  obręb 

Czyżowice

134 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna 518/51, 525/51 obręb Gorzyczki X

135 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna 983/89, 984/84 obręb Turza X

136 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna 278/41 obręb Turza X

X

Osoba fizyczna
506/51, 539/62, 67, 1756/101 

obręb Gorzyczki
X

Osoba fizyczna
562/78, 558/78, 559/78, 560/78,

516/78 Gorzyce
X

Osoba fizyczna 126/63 obręb Gorzyczki X

Osoba fizyczna 375/62, 416/63 obręb Turza X

Osoba fizyczna
strefa Gorzyczki, ul. Raciborska i 

Wilkowiec
X
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137 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna
178, 175, 1833/172,

1834/172, 1153/172, 171,
170, 177, 176, 167 obręb Rogów

X

138 I WYŁOŻENIE 21.03.2025

139 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

140 I WYŁOŻENIE 21.03.2025

141 II WYŁOŻENIE 12.01.2026

142 I WYŁOŻENIE 21.03.2025 Osoba fizyczna tereny w Rogowie, Bełsznicy, Odry X

143 I WYŁOŻENIE 17.03.2025 Osoba fizyczna 1743/153 obręb Rogów X

144 II WYŁOŻENIE 27.11.2025 Osoba fizyczna 367/11, 364/11 obręb Turza X

145 II WYŁOŻENIE 1.12.2026 Osoba fizyczna 1108/170, 1220/70 obręb Turza X

146 II WYŁOŻENIE 2.12.2025 Osoba fizyczna 717/77, 716/77 obręb Gorzyce X

147 II WYŁOŻENIE 2.12.2025 Osoba fizyczna 718/77 Gorzyce X

148 II WYŁOŻENIE 4.12.2025 Osoba fizyczna 349/83 Gorzyce X

149 II WYŁOŻENIE 8.12.2025 Osoba fizyczna 431/135 Czyżowice X

150 II WYŁOŻENIE 8.12.2025 Osoba fizyczna 126/22, 252/21, 471/91 Rogów X

151 II WYŁOŻENIE 9.12.2025 Osoba fizyczna 1236/111 obręb Gorzyce X

152 II WYŁOŻENIE 10.12.2025 Osoba fizyczna
773/47, 772/47, 1073/57, 1071/57, 
878/57, 879/57 obręb Turza, cały 

teren Turzy Śląskiej
X

153 II WYŁOŻENIE 15.12.2025 Osoba fizyczna 725/59 obręb Gorzyce X

154 II WYŁOŻENIE 17.12.2025

155 II WYŁOŻENIE 17.12.2025

156 II WYŁOŻENIE 22.12.2025 Osoba fizyczna 310/16, 22, km_6, obręb Bełsznica X

157 II WYŁOŻENIE 29.12.2025 Osoba fizyczna
1659/113, 1662/113 obręb 

Gorzyczki
X

158 II WYŁOŻENIE 2.01.2026 Osoba fizyczna 1658/113 Gorzyczki X

159 II WYŁOŻENIE 8.01.2026 Osoba fizyczna cały teren Gminy X

160 II WYŁOŻENIE 9.01.2026 Osoba fizyczna

161 II WYŁOŻENIE 9.01.2026 Osoba fizyczna

162 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna

163 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna

164 II WYŁOŻENIE 9.01.2026 Osoba fizyczna 252 , KM_4, obręb Gorzyce X

165 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna 574/113 obręb Bełsznica X

166 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna 48, KM_6, obręb Bełsznica X

167 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna 941/90 obręb Olza X

168 II WYŁOŻENIE 12.01.2026 Osoba fizyczna 946/91 obręb Olza X

487/17 obręb Gorzyce X

Osoba fizyczna 110/44, 111/44 obręb Turza X

Osoba fizyczna
teren w pobliżu ul. Skowronkowej 

Gorzyczki
X

Osoba fizyczna
282/44, 116/10, 120/13

Obręb Turza
X
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Załącznik  nr  7 do uchwały Nr .................... 

Rady Gminy Gorzyce 

z dnia .................... 2026 r. 

Zalacznik7.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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Uzasadnienie 

Podstawę do opracowania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Gorzyce stanowi uchwała nr XXVII/245/17 Rady Gminy Gorzyce z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Gorzyce. Przygotowany do uchwalenia projekt dokumentu studium zastąpi obowiązujące Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce, które przyjęte zostało 
uchwałą nr XIIII/381/10 Rady Gminy Gorzyce z dnia 30 września 2010 r. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej Studium) 
jest dokumentem planistycznym opracowanym dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, 
określającym politykę zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania 
przestrzennego. W odróżnieniu od miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dokument 
Studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest zobowiązaniem władz gminy do działań zgodnie 
z wyznaczonymi kierunkami rozwoju przestrzennego. W dokumencie Studium formułuje się zasady polityki 
przestrzennej, integruje dokumenty programowe i ustalenia związane z rozwojem urbanistycznym, 
gospodarczym i społecznym, określone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii 
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa, ramowego studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego związku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy. 
Studium określa zapisy ustalone i uzgodnione jako uwarunkowania i kierunki zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiące podstawę do opracowania miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. Plany miejscowe muszą być zgodne z zapisami Studium. Zasadność opracowania Studium 
wynikała z potrzeby aktualizacji treści obecnego dokumentu, m.in. na skutek postępującego rozwoju gminy 
i związanych z tym zmian funkcjonalno-przestrzennych w strukturze zagospodarowania gminy, a także 
zmian przepisów prawa. Jednocześnie obserwowano duże zainteresowanie inwestorów zewnętrznych 
i mieszkańców. Właściciele nieruchomości z różnych rejonów gminy składali wnioski o zmianę dokumentu 
Studium w celu umożliwienia realizacji zamierzeń inwestycyjnych. W związku z potrzebą wprowadzenia 
zmian i wzajemnego ich powiązania w sposób harmonijny w jednolitą całość urbanistyczną, potrzebne 
było opracowanie nowego dokumentu Studium dla całego obszaru gminy. Podjęcie opracowania dla całej 
gminy pozwoliło na rozwiązanie problemów planistycznych w sposób całościowy, zapewniając 
kompleksowe kształtowanie nowych, skończonych i spójnych układów urbanistycznych, zapewniając 
jednocześnie dostosowanie nowych ustaleń do aktualnego stanu faktycznego i prawnego. 

W trakcie sporządzania projektu Studium wzięto pod uwagę aspekty z zakresu planowania 
przestrzennego zawarte w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w związku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw 
(Dz. U. poz. 1688). Wykonano szereg analiz dla całego obszaru gminy, w tym m.in. Analizę dotyczącą 
potrzeb i możliwości rozwoju Gminy Gorzyce w kontekście kierunków rozwoju przyjętych w projekcie 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce. Przeprowadzone 
analizy z wykorzystaniem pozyskanych danych oraz różnych opracowań i dokumentów planistycznych, 
ułatwiły podejmowane decyzje projektowe i określiły ramy możliwości rozwojowych funkcjonalnych, 
przestrzennych i ekonomicznych na obszarze gminy. Przyjęte rozwiązania projektowe są wynikiem złożenia 
ze sobą efektów przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantów projektowych oraz wytycznych 
i uwag wynikających z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii 
i uzgodnień od organów i instytucji, a także wniosków złożonych do projektu Studium oraz procedury 
składania uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu Studium.  

Projekt Studium sporządzono w ramach procedury formalno – prawnej zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania Studium dotyczy 
całego obszaru gminy i jest zgodny z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku 
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
(Dz. U. 2004 nr 118 po. 1233). 

Uwzględniono uwarunkowania i ograniczenia wymagane przy kształtowaniu i ochronie ładu 
przestrzennego. Wyznaczenie obszarów rozwoju określających rodzaje przeznaczenia i zagospodarowania 
terenów oraz innych ustaleń Studium wyodrębnionych graficznie 
i w tekście, było podyktowane występującymi w gminie uwarunkowaniami wynikającymi z potrzeb 
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i możliwości rozwoju gminy, uwzględniającymi zasady kształtowania ładu przestrzennego 
i zrównoważonego rozwoju, w tym m.in. walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony 
środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych oraz dziedzictwa 
kulturowego i zabytków, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, walory 
ekonomiczne przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury 
technicznej. Ustalając przeznaczenie terenu lub potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania 
z terenu, ważono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzające do ochrony istniejącego stanu 
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także uwzględniając 
jednocześnie analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

Szczególną uwagę poświęcono nowym elementom analizy urbanistycznej, które zostały wprowadzone 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako wymóg niezbędny dla właściwego 
kształtowania kierunków rozwoju przestrzennego gminy, dotyczącym: 

˗potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności: analizy ekonomiczne, 
środowiskowe i społeczne, 

˗prognoz demograficznych, w tym uwzględniających, tam, gdzie to uzasadnione, migracje w ramach 
miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, 

˗możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

˗bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

Nowe uwarunkowania prawne spowodowały konieczność dokładnego określenia powierzchni terenów 
planowanych dla różnych funkcji i dostosowania ich wielkości do możliwości finansowych gminy oraz 
potrzeb społecznych, gospodarczych i rozwojowych, wynikających z dotychczasowych ocen statystycznych 
gminy oraz prognoz szacowanych na najbliższe 30 lat. Wszystkie te elementy przyczyniły się do 
wyznaczenia kierunków rozwoju przestrzennego gminy, które pozwolą spełnić oczekiwania społeczne 
i inwestycyjne w najbliższych latach, zarówno komercyjne, jak również publiczne, a jednocześnie będą 
zrównoważone i bezpieczne dla budżetu gminy. 

Przyjęte w Studium ustalenia dotyczące kierunków zagospodarowania przestrzennego są zgodne 
z możliwościami finansowymi, przestrzennymi i funkcjonalnymi gminy, a także z prognozami 
demograficznymi i spodziewaną aktywnością inwestycyjną, na co wskazują obserwacje postępującego 
w ostatnich latach rozwoju gospodarczego w gminie. Przeprowadzone analizy uwarunkowań określających 
potrzeby i możliwości rozwoju gminy wykazały, że istnieje zapotrzebowanie na zwiększanie zabudowy 
mieszkaniowej. Dało to podstawę i uzasadnienie do wskazania, aby nie zwiększać terenów pod rozwój 
zabudowy mieszkaniowej w stosunku do obszarów wyznaczonych dla realizacji zabudowy we wcześniej 
obowiązującym dokumencie Studium, w którym obszary dla realizacji zabudowy zapewniają optymalną 
rezerwę terenową. 

Przyjęte rozwiązania pozwoliły wykazać, że wyznaczone w projekcie Studium tereny inwestycyjne 
zlokalizowane poza planami miejscowymi są uzasadnione jako rezerwa w przypadku bardzo korzystnych 
zmian społeczno-gospodarczych na obszarze gminy. Dodatkowym argumentem jest również fakt, 
że planowane tereny pod nową zabudowę w niniejszym Studium są wyznaczone w oparciu o wcześniej 
obowiązujący dokument Studium. Przeniesienie dotychczasowych terenów pod zabudowę oraz terenów 
inwestycyjnych do nowego Studium jest utrzymaniem istniejącego stanu prawnego i zapewnieniem 
ciągłości polityki przestrzennej i kierunków rozwoju w gminie. 

Przeprowadzone analizy uwarunkowań określających potrzeby i możliwości rozwoju gminy wykazały 
potencjał rozwojowy i zapotrzebowanie na rezerwy terenów inwestycyjnych, zarówno pod zabudowę 
mieszkaniową, jak również usługową oraz szeroko rozumianą aktywność gospodarczą, a także produkcyjną 
w zakresie produkcji energii elektrycznej pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. 

Wyznaczono następujące obszary rozwoju określające rodzaje przeznaczenia 
i zagospodarowania terenów: 

I. OBSZARY ROZWOJU W STREFIE ZAINWESTOWANIA: 

-Obszary zabudowy: 
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− MW – obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

− MN – obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

− MR – obszary zabudowy zagrodowej, 

− U – obszary zabudowy usługowej, 

− US – obszary wydzielonych usług sportu, rekreacji i turystyki, 

− US/W – obszary wydzielonych usług sportu, rekreacji i turystyki oraz wód powierzchniowych, 

− P – obszary zabudowy przemysłowej, składów i magazynów; 

-Obszary: infrastruktury technicznej i kolejowej: 

− KK – obszary kolejowe, 

− IT – obszar infrastruktury technicznej; 

-Obszary zieleni: 

− ZC – obszary cmentarzy, 

− ZP – obszary zieleni urządzonej; 

II. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOJU W STREFIE OTWARTEJ: 

-Obszary rolnicze: 

− R – obszary rolne, 

− Z – obszary rolno-krajobrazowe; 

-Obszary lasów oraz wody powierzchniowe: 

− ZL – obszary lasów, 

− W – obszary wód powierzchniowych. 

Podstawowym założeniem przyjętej polityki przestrzennej Gminy Gorzyce 
jest zwiększenie efektywności wykorzystania terenów już zurbanizowanych, rozwój zwartych, dobrze 
wyposażonych zespołów zabudowy, przeciwdziałanie dekoncentracji zabudowy i ochrona terenów 
przyrodniczych, krajobrazowych, rolniczych. Ważnym aspektem jest również umożliwienie rozwoju 
terenów produkcji energii elektrycznej pochodzącej z odnawialnych źródeł energii. Przyjęto takie 
rozwiązania i takie kształtowanie przestrzeni, które będzie wspierać działania ograniczające rozpraszanie 
zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenów już zagospodarowanych poprzez uzupełnianie istniejących 
układów przestrzennych, a także ograniczenie presji rozlewania się zabudowy na niezagospodarowane 
tereny otwarte. 

Racjonalne, ekonomicznie gospodarowanie przestrzenią wymaga uwzględnienia konsekwencji 
ekonomicznych, jakie będą wynikać z rozwiązań przyjętych w projekcie Studium. Założeniem przyjętych 
rozwiązań projektowych było dostosowanie planowanych zmian przestrzennych i związanych z nimi 
koniecznych inwestycji adekwatnie do możliwości finansowych gminy oraz prognoz demograficznych 
i związanego z tym potencjału inwestycyjnego, a tym samym dążenie do utrzymania dodatniego bilansu 
ekonomicznego gminy i efektywnego wykorzystania planowanych terenów o różnym przeznaczeniu. 
Nadrzędnym celem przyjętych kierunków rozwoju było uporządkowane kształtowanie przestrzeni, 
odpowiadające potrzebom jej użytkowników i dobór funkcji terenów, uwzględniający uwarunkowania 
przyrodnicze i krajobrazowe. Założeniem było wypracowanie rozwiązań, które zapewnią zrównoważony, 
uzasadniony, ale jednocześnie stały i dynamiczny rozwój gminy oraz różnorodne możliwości inwestycyjne 
przy ochronie wartości, które stanowią o wyjątkowym charakterze i atrakcyjności obszaru. 

Planuje się, iż głównym założeniem zrównoważonego rozwoju zabudowy w gminie będzie 
przeciwdziałanie nadmiernemu i chaotycznemu rozpraszaniu się zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa 
będzie stanowić swojego rodzaju odzwierciedlenie i uzupełnienie zabudowy już istniejącej. Obecnie 
dominującym typem zabudowy mieszkaniowej w gminie jest zabudowa jednorodzinna, w tym z usługami 
towarzyszącymi, a także zabudowa letniskowa oraz zagrodowa. Ważny udział dla funkcjonowania Gminy 
mają również tereny aktywności gospodarczej oraz tereny usług, zapewniające obsługę mieszkańców. 
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Tereny rozwoju działalności gospodarczych dają miejsca pracy i przynoszą wymierne korzyści finansowe 
dla gminy. Wymienione powyżej typy zabudowy mieszkaniowej oraz aktywności gospodarczej i usługowe 
przyjęto jako podstawowe dla zapewnienia stabilnego rozwoju i zrównoważonego uzupełnienia istniejących 
układów urbanistycznych w gminie. 

Zabudowa aktywności gospodarczej i usługowa oraz obszary produkcji energii z odnawialnych źródeł 
energii zostały wyznaczone w obszarach zapewniających ich prawidłowy rozwój w powiązaniu 
z otaczającymi terenami o innych funkcjach, a także przy zapewnieniu dobrego dostępu do układu 
komunikacji kołowej oraz istniejącej infrastruktury technicznej. Jednocześnie zabudowa usługowa 
jest przewidziana jako uzupełnienie zabudowy mieszkaniowej, która w naturalny sposób stanowi funkcję 
towarzyszącą zabudowie mieszkaniowej i decyduje o jej prawidłowym działaniu, zgodnie z potrzebami 
społecznymi. 

Przyjęte rozwiązania stanowią realizację celów zgodnych z potrzebami rozwoju gminy, które znajdują 
odzwierciedlenie w głównych kierunkach rozwoju gminy: 

˗podnoszenie jakości życia mieszkańców gminy - atrakcyjności zamieszkiwania, pracy oraz wypoczynku. 
Wzmacnianie więzi społecznych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkańców w zakresie rozwoju elementów 
oraz sieci infrastruktury technicznej, systemów komunikacji, sieci usług publicznych oraz systemu terenów 
zielonych, 

˗wielofunkcyjny rozwój gospodarczy gminy oparty na rozwoju technologicznym oraz aktywizacji 
młodego pokolenia, 

˗rozwój turystyki, sportu i rekreacji w oparciu o walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz kulturowe 
gminy. 

Studium planuje zwarte układy urbanistyczne o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, 
kształtowane na obszarach z jak najlepszym dostępem do dróg publicznych i infrastruktury technicznej, 
przystanków komunikacji publicznej oraz usług społecznych. Studium określa możliwości rozwoju terenów 
zlokalizowanych w strefie zainwestowania, tożsamej z granicami terenów przeznaczonych pod zabudowę, 
a także terenów niezurbanizowanych, zlokalizowanych w strefie otwartej, kształtowanej jako tereny zielone, 
otwarte, krajobrazowe, które nie są planowane dla rozwoju zabudowy, poza wyjątkami określonymi 
w ustaleniach dla poszczególnych obszarów rozwoju. Ustalając kierunki zagospodarowania przestrzennego 
uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, mając na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni 
i potrzeby efektywnego nią gospodarowania. Wykonano szereg analiz, m.in.: inwentaryzację urbanistyczną, 
analizę struktury własności, istniejącego zainwestowania, wysokości zabudowy, funkcji zabudowy 
i terenów, istniejących i planowanych powiązań komunikacyjnych oraz możliwości zapewnienia właściwej 
obsługi komunikacyjnej dla projektowanych obszarów, istniejącej i planowanej sieci infrastruktury 
technicznej, struktury terenów przyrodniczych oraz elementów zieleni. Analizowano uciążliwości, które 
mogą oddziaływać na otoczenie w związku z przyjętymi rozwiązaniami projektowymi. Zamierzeniem 
projektowym było wyważenie aspektów ekonomicznych, przyrodniczych i społecznych. Uwzględniono 
wymagania wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb 
społecznych, przy jednoczesnym dążeniu do realizacji kierunków polityki rozwoju gminy w zakresie 
otwierania możliwości inwestycyjnych oraz wspierania przedsiębiorczości, a także aktywizacji procesów 
ekonomicznych i gospodarczych. Ustalając kierunki przeznaczenia terenów wzięto pod uwagę interes 
publiczny i prywatny, w tym propozycje zabudowy i zagospodarowania terenu wniesione w postaci 
wniosków i uwag. 

W trakcie sporządzania projektu Studium zapewniono udział społeczeństwa w procedurze formalno 
prawnej. Wójt Gminy Gorzyce w obwieszczeniu z dnia 27 czerwca 2017 r. zawiadomił o przystąpieniu do 
sporządzenia Studium oraz o terminie przyjmowania wniosków do dnia 28 lipca 2017 r. W ogłoszonym 
terminie składania wniosków wpłynęło 17 wniosków od osób fizycznych. Podczas sporządzania projektu 
Studium przeanalizowano również pozostałe wnioski osób fizycznych złożone poza wyznaczonym 
formalno-prawnym terminem w ramach procedury sporządzanej Studium. Łącznie przeanalizowano 
434 wnioski. Pod względem funkcji niespełna 58% wszystkich wniosków dotyczyło zabudowy 
mieszkaniowej lub zmiany działek na działki budowlane. 

Uwagi do projektu Studium, wyłożonego do publicznego wglądu w terminie od dnia 28 stycznia 2025 r. 
do dnia 18 lutego 2025 r., można było złożyć do dnia 21 marca 2025 r. W wyznaczonym terminie składania 
uwag do projektu Studium wpłynęło 151 uwag. Rozpatrzenie uwag zostało przedstawione w rozstrzygnięciu 
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o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiącym załącznik nr 6 (I wyłożenie) do uchwały w sprawie uchwalenia 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce. 

Wniesione w wyznaczonym terminie 151 uwag rozpatrzono w następujący sposób: uwzględniono 
29 uwag, nie uwzględniono 122 uwagi. 

Wprowadzone zmiany wynikające z uwzględnienia uwag oraz uwzględnienia Audytu krajobrazowego 
województwa śląskiego przyjętego uchwałą Sejmiku Województwa Śląskiego nr VII/16/16/2025 z 23 
czerwca 2025 r. wymagały ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania projektu Studium. Po 
uzyskaniu wymaganych przepisami opinii i niezbędnych uzgodnień projekt Studium ponownie wyłożono do 
publicznego wglądu w terminie od dnia 25 listopada 2025 r. do dnia 15 grudnia 2025 r. 

Uwagi do ponownie wyłożonego publicznego wglądu projektu Studium, można było złożyć do dnia 
12 stycznia 2026 r. W wyznaczonym terminie składania uwag do projektu Studium wpłynęło 56 uwag. 
Rozpatrzenie uwag zostało przedstawione w rozstrzygnięciu o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiącym 
załącznik nr 6 (II wyłożenie) do uchwały w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce. 

Wniesione w wyznaczonym terminie 56 uwag rozpatrzono w następujący sposób: uwzględniono 2 uwagi, 
nie uwzględniono 54 uwagi. 

Przyjęte rozstrzygnięcia dotyczące rozpatrzenia uwag uwzględniają specyfikę miejsc których dotyczyły 
oraz założenia polityki przestrzennej w zakresie kształtowania i rozwoju obszarów pod zabudowę. Wzięto tu 
pod uwagę realne możliwości rozwoju proponowanych zmian oraz związane z tym niebezpieczeństwa 
i konsekwencje funkcjonalno-przestrzenne dla otoczenia. Przy podejmowaniu decyzji kierowano się 
racjonalną oceną uwarunkowań, możliwości i korzyści oraz potrzebą dostosowania rozwiązań projektu 
Studium adekwatnie do możliwości finansowych gminy oraz prognoz demograficznych i związanego z tym 
potencjału inwestycyjnego i efektywnego wykorzystania planowanych terenów o różnych przeznaczeniach. 
Wzięto pod uwagę potrzebę rozwoju przestrzennego, przy jednoczesnym racjonalnym, uzasadnionym 
wykorzystaniu przestrzeni oraz przy uwzględnieniu koniecznych kosztów związanych z uruchomieniem 
poszczególnych terenów. Wyważono aspekt racjonalnego, uzasadnionego wykorzystania przestrzeni. 
Uwzględniono wymóg równego traktowania podmiotów mając na uwadze interes publiczny zbiorowy 
i indywidualny, a także dobro mieszkańców gminy. 

 Projekt Studium przeszedł wymaganą procedurę formalno-prawną, zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 
1907 i 1940), przy uwzględnieniu art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) i może być 
przedmiotem uchwalenia. W związku z powyższym zasadne jest podjęcie przez Radę Gminy Gorzyce 
uchwały o uchwaleniu przedłożonego projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Gorzyce. 
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